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APPENDICE AL RAPPORTO AMBIENTALE 
ALLEGATO AL PARERE MOTIVATO 

 
 
 
 
 
PREMESSA 
La presente valutazione, in sede di approvazione del RU era indicata come:  
 

VALUTAZIONE DI COERENZA ESTERNA E VALUTAZIONE SCHEDE DI 
TRASFORMAZIONE SOTTOPOSTE A PIANO ATTUATIVO CONVENZIONATO  

 
In accoglimento dell’ dell’OSSERVAZIONE DELLA REGIONE TOSCANA GRT293944/n.60.30 del 

23/11/2011 questa valutazione, opportunamente integrata, viene inserita quale appendice al Rapporto 
Ambientale. 

 

Introduzione 
Nell’ambito del processo valutativo –Valutazione Ambientale Strategica (VAS) e Valutazione Integrata (VI)- 

del Regolamento Urbanistico si è ritenuto opportuno sottoporre a una specifica valutazione i singoli interventi 

sottoposti a piano attuativo proposti nelle schede riferite ad ogni UTOE. 

Nell’ambito di questo approfondimento si è ritenuto opportuno eseguire una analisi anche sulle coerenze 

esterne Piano d’indirizzo Territoriale (PIT), al PIT come Piano Paesistico Regionale (schede di paesaggio); 

al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTC)  

Valutazione dei piani attuativi delle schede di trasformazione 

 

UTOE 1 CANNETO  

UTOE 5 MONTE DI CANNETO 

UTOE 6 MONTEVERDI 

UTOE 7 VIA MAREMMANA 

UTOE 8 POGGIO AL CASTELLUCCIO CAPANNE 

UTOE 9 GUALDA 

UTOE 10 LA BADIA 

UTOE 11 MACCHIA LUPAIA 

UTOE 12 CONSALVO PRATELLA 
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Per ogni scheda sono riportati  

Gli elementi descrittivi; le valutazioni di coerenza esterna, l’analisi in funzione delle principali risorse 

ambientali. 

La coerenza, in entrambe le parti,  è espressa in modo sintetico mediante la visualizzazione con il sistema 

“semaforo” ovvero  

Coerente Approfondire  Non Coerente 

 

Costituiscono materiale di approfondimento, in funzione delle coerenze e delle risorse, quanto riportato nel 

Rapporto Ambientale redatto nelle varie fasi della Valutazione. 

 

 

 

 

Questo è un approfondimento che si fonda ed implementa i dati di base e le valutazioni 

analizzati nei capitoli precedenti. 
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UTOE 1 CANNETO 

Riferimento  Destinazione Ubicazione Modalità d'intervento 

Scheda 1 Turistico ricettivo 
:  

Fornacelle Piano Attuativo 
convenzionato.  

TR 1 - Nuove Previsioni per insediamenti turistico ricettivi 
Recupero e ampliamento di fabbricati esistenti 

S.L.P.  Note Parcheggi pertinenziali 

mq.1500 turistico ricettivo 
 

Il recupero del patrimonio edilizio esistente e 
l’ampliamento è finalizzato alla realizzazione di circa 50 
posti letto pari alla capienza di un bus turistico 

1000 

Previsione PS 
Mq 3000 turistico ricettivo                                                   

 

 

 

OBIETTIVI DEL PIANO  

Potenziamento della funzione turistico ricettiva nell’UTOE.  

Ulteriori servizi all’impianto di distribuzione dei carburanti. 

ANALISI DELLE RISORSE 
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FATTIBILITA’ 

 

 

 

 

DESCRIZIONE STATO ATTUALE  

L'intervento è sposto in una zona ex agricola nelle vicinanze di Canneto vicina al Centro Storico. I terreni sono ex 

coltivi oggi non produttivi per cessata attività  

Superficie area a trasformazione mq 8130 

Destinazione: turistico ricettiva mediante recupero e ampliamento di un complesso edilizio ex-rurale. 

SLP: mq 1500 

PARCHEGGIO: mq 1000. 

 

La trasformazione interessa un’area residuale posta in adiacenza alla SP di Canneto. 
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UTOE 1 CANNETO 

Riferimento  Destinazione Ubicazione Modalità d'intervento 

Scheda 2  Residenziale 
:  

Canneto (sud) Piano Attuativo 
convenzionato.  

PAR 1 - Nuove Previsioni a carattere Residenziale e commerciale  
AU2 Esercizi commerciali di vicinato 

Ricucitura tessuto urbano subordinato alla realizzazione nuova viabilità di attività urbane 

S.L.P.  Note Parcheggi pertinenziali 

mq.480 residenziale 
mq 182 attività urbane 
 

 mq. 100 per attività 
urbane 
2 posti auto UMI 

Previsione PS 
Mq 2650 residenza e attività urbane  

 

 

DESCRIZIONE STATO ATTUALE  

L'intervento è sposto in una zona ex agricola a  Sud di Canneto vicina al Centro Storico. I terreni sono ex coltivi 

oggi non produttivi per cessata attività agricola 

OBIETTIVI DEL PIANO 

Ricucitura della funzione residenziale.  
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FATTIBILITA’ 
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ANALISI DI COERENZA 

PIT PTC PS 
ARTICOLO COE

REN
ZA 

 

ARTICOLO CO
ER
EN
ZA 

 

ARTICOLO CO
ERE
NZA

 

artt. 24 e 25: direttive e prescrizioni sul 
"patrimonio collinare 
 
artt.14 e 15: direttive e prescrizioni per il 
commercio; 
 
art. 10: direttive per sostenere la qualità 
della e nella "città toscana"; 

 
 

Art 14 città e insediamenti… 
territorio rurale  
 
art 15 invarianti idem 

 Art 53  

 

 

• SCHEDE DEI PAESAGGI E INDIVIDUAZIONE DEGLI OBIETTIVI DI QUALITÀ:  Ambito 29 Area 

Volterrana 

VERIFICA DELLA COERENZA: verificata la coerenza esterna; la coerenza interna è stata valutata nel Rapporto 

ambientale.  

Coerente a quanto analizzato. 

 

TRASFORMABILITA’  

Condizionata alla realizzazione  

• delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria 

• delle aree a standard  di cui al DM 1444\68 

• adeguamento rete infrastrutturale per quanto riguarda l’approvvigionamento idro-potabile 

• raccolta rifiuti. 

 

VERIFICA DELLE RISORSE 
 

• SISTEMA ACQUA 
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Status risorsa 

 

Rete acquedottistica:  DA ADEGUARE  

Fognatura e depurazione ADEGUATA  

Emungimenti uso produttivo: AMMESSO PREVIO PARERE ENTE GESTORE 

Uso agrario NON AMMESSO 

Acque superficiali NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

Acque sotterranee NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

 

 

 

Indicazioni per la 
tutela 

 

 

Rete acquedottistica:  

Fognatura e depurazione: SOLO LEGATO ALL’USO SANITARIO DEI RESIDENTI-

LAVORATORI E IMMISSIONE DELLE ACQUE DI LAVORAZIONE TRATTATE 

COME PER LEGGE, FAVORIRE IL CICLO CHIUSO 

Emungimenti uso produttivo: NON PREVISTO 

Uso agrario NON AMMESSO 

Acque superficiali NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

Acque sotterranee NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

 

 

Vincoli o 
condizionamenti 
alla trasformabilità 

 

Rete acquedottistica:  

Fognatura e depurazione ADEGUAMENTO DELLE RETI SECONDO LE 

INDICAZIONI DELLA CONVENZIONE 

Emungimenti uso produttivo:  

Uso agrario NON AMMESSO 

Acque superficiali SISTEMA DI RACCOLTA DELLE ACQUE METEORICHE DEI 

PIAZZALI E DELLE ALTRE SUPERFICI IMPERMABILIZZATE. 

Acque sotterranee NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

 
 

RISORSA SUOLO E SISTEMI NATURALI 
 

 

 

Status risorsa 

 

 

 

Pericolosità geomorfologia  VERIFICATA DAGLI STUDI GEOMORFOLOGICI 
DESCRITTI NELLE NTA  

Pericolosità idraulica  CRITICITà EVIDENZIATA DAGLI STUDI GEOMORFOLOGICI 
DESCRITTI NELLE NTA  

Vulnerabilità Pericolosità geomorfologia ZONA VERIFICATA DAGLI STUDI 
GEOMORFOLOGICI  

Aree industriali\produttive NON AMMESSO 
Uso agrario  AMMESSO 
Aspetti vegetazionali e habitat NON PRESENTI, NON SI RILEVANO 

INTERFERENZE 
Attività estrattive NON PRESENTI.  

 

 

 

Indicazioni per la 

Pericolosità geomorfologia. EVENTUALE ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE 

ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Pericolosità idraulica EVENTUALE ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE 

ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 
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tutela 
 

 

Vulnerabilità EVENTUALE ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE ESCUTIVA ALLE 

PRESCRIZIONI DEL RU 

Aree industriali\produttive:  

Uso agrario AMMESSO L’USO AGRARIO 

Aspetti vegetazionali e habitat NON PRESENTI, NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

Attività estrattive NON PRESENTI, NON PREVISTE 
 

 

Vincoli o 
condizionamenti 
alla trasformabilità 

Pericolosità geomorfologia ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE ESCUTIVA 

ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Pericolosità idraulica ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE ESCUTIVA ALLE 

PRESCRIZIONI DEL RU 

Vulnerabilità ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE ESCUTIVA ALLE 

PRESCRIZIONI DEL RU 

Aree industriali\produttive 
Uso agrario AMMESSO L’USO AGRARIO 

Aspetti vegetazionali e habitat NON PRESENTI, NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

Attività estrattive NON PRESENTI 

 

 
• SISTEMA ENERGIA 

 

 

Status risorsa 

 

Centrali di trasformazione NON SONO PREVISTE NUOVE CENTRALI DI 

TRASFORMAZIONE 

Diffusione rete  media tensione PREESISTENTE 

Sistemi industriali PREESISTENTE 

Energie rinnovabili NON PRESENTI \TELERISCALDAMENTO 

Consumi energetici CFR CAPITOLO SPECIFICO DEL RAPPORTO AMBIENTALE VAS 
 

 

Indicazioni per la 
tutela 
 

 

 

Centrali di trasformazione NON SONO PREVISTE NUOVE CENTRALI DI 

TRASFORMAZIONE 

Diffusione rete alta-media tensione SALVAGUARDIA DALL’ESPOSIZIONE AI FINI 

DELLA TUTELA DELLA SALUTE UMANA CFR CAPITOLO CFR CAPITOLO 

SPECIFICO DEL RAPPORTO AMBIENTALE VAS 

Sistemi industriali IL PIANO MIRA ALLA RAZIONALIZZAZIONE DEL COMPARTO 

Energie rinnovabili DEVONO ESSERE PREVISTI SISTEMA PER L’UTILIZZO DEI 

FONTI D’APPROVIGIONAMENTO DI E.R.;  

Consumi energetici DEVE ESSERE INCENTIVATO IL SISTEMA DI RISPARMIO 

ENERGETICO 
 
 

Centrali di trasformazione NON SONO PREVISTE NUOVE CENTRALI DI 
TRASFORMAZIONE 
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Vincoli 
condizionamenti alla 
trasformabitità 

Diffusione rete alta-media tensione SALVAGUARDIA DALL’ESPOSIZIONE AI FINI DELLA 

TUTELA DELLA SALUTE UMANA  CFR CAPITOLO SPECIFICO DEL RAPPORTO 

AMBIENTALE VAS 

Sistemi industriali IL PIANO MIRA ALLA RAZIONALIZZAZIONE DEL COMPARTO 

Energie rinnovabili DEVONO ESSERE PREVISTI SISTEMA PER L’UTILIZZO DEI FONTI 

D’APPROVIGIONAMENTO DI E.R.;  

Consumi energetici DEVE ESSERE INCENTIVATO IL SISTEMA DI RISPARMIO 

ENERGETICO 

 
 

RIFIUTI 

 

 

Status risorsa 

 

Produzioni civili:   RACCOLTA DIFFERENZIATA 

Produzioni industriali ATTUALEMENTE NON PRESENTI  

Produzione agricole NON PRESENTE 

Sistemi di raccolta NON PRESENTE LA RACCOLTA A DOMICILIO 

Sistemi di smaltimento CONFERIMENTO IN DISCARICHE AUTORIZZATE 

Siti da bonificare NON PRESENTI 

Presenza di discariche NON PRESENTI 

 

 

 

Indicazioni per la tutela  

 

Produzioni civili: PER IL RIDOTTO CARICO RESIDENZIALE PREVISTO, DEVONO  

ESSERE ADEGUATE LE ISOLE DI RACCOLTA DIFFERENZIATA 

Produzioni industriali  
Produzione agricole NON PRESENTI 

Sistemi di raccolta TRASPORTO AUTONOMO, RACCOLTA IN SITO DI RSU 

Sistemi di smaltimento CONSERIMENTO IN DISCARICHE AUTORIZZATE 

Siti da bonificare NON PRESENTI 

Presenza di discariche NON PRESENTI 

 

 

 

Vincoli o Condizionamenti 
alla trasformabilità 

 

 

Produzioni civili: PER IL  CARICO RESIDENZIALE PREVISTO, DEVONO 

ESSERE ADEGUATE ISOLE DI RACCOLTA DIFFERENZIATA 

Produzioni industriali I RIFIUTI PRODOTTI DEVONO ESSERE CONFERITI 

IN DISCARICHE COMPRENSORIALI AUORIZZATE 

Produzione agricole NON PRESENTE 

Sistemi di raccolta TRASPORTO AUTONOMO, RACCOLTA IN SITO DI 

RSU 

Sistemi di smaltimento CONSERIMENTO IN DISCARICHE AUTORIZZATE 

Siti da bonificare NON PRESENTI 

Presenza di discariche NON PRESENTI 
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ASPETTI ECONOMICO – SOCIALE e SULLA SALUTE UMANA 
Va a soddisfare una esigenza della popolazione permettendo l’omogeneizzazione del centro urbano 

esistente sia la creazione di posti di lavoro e l’ incentivazione  delle produzioni tipiche e del commercio di 

quartiere. 
L’incremento dell’offerta turistica è una delle azioni strategiche del PS al fine di garantire l’offerta di lavoro 

nell’UTOE 
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UTOE 5 MONTE di CANNETO 

Riferimento  Destinazione Ubicazione Modalità d'intervento 

Scheda unica Produttivo\artigianale 
:  

Monte S .Luciano (centrale 
geotermoelettrica) 

Piano Attuativo 
convenzionato.  

PAA 1 - Insediamento artigianale 
Realizzazione di un’area produttiva artigianale per lo sfruttamento delle basse entalpie 

S.L.P.  Note Parcheggi pertinenziali 

mq 2500 attività artigianali 
 

Delocalizzazione PEE sotto le distanze minime da 
elettrodotti e vapordotti; alloggio del personale di 
custodia di 100mq di sup. utile; prevista la realizzazione 
di verde pubblico 

mq. 1000 

Previsione PS 
Mq 2500  attività artigianali 
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FATTIBILITA’ 
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DESCRIZIONE STATO ATTUALE  

L'intervento è sposto in una zona incolta in prossimità del vapordotto e nelle vicinanze del pozzo geotermico.  

OBIETTIVI DEL PIANO 

Creare un insediamento artigianale per lo sfruttamento delle basse entalpie; dotare il comune di aree produttive per 

soddisfare la domanda di lavoro nel comune di residenza.  

 

 
PIT PTC PS 

ARTICOLO COE
REN
ZA 

 

ARTICOLO COE
RENZ

A 
 

ARTICOLO COER
ENZA 

 

artt. 17, 18 e 19): direttive e prescrizioni 
per lo sviluppo ed il consolidamento 
della presenza "industriale 
 

 Art 14 città e insediamenti 
territorio rurale 
 
art 15  invarianti 

 

 Art 57  

  art 28, 29,30 sistema vegetazionale 
Comune con indice di boscosità = 66% 

   

 

• SCHEDE DEI PAESAGGI E INDIVIDUAZIONE DEGLI OBIETTIVI DI QUALITÀ:  Ambito 29 Area 

Volterrana 

VERIFICA DELLA COERENZA: verificata la coerenza esterna; la coerenza interna è stata valutata nel Rapporto 

ambientale 

Coerente a quanto analizzato. 

 

TRASFORMABILITA’  

Condizionata alla realizzazione  

• delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria 

• delle aree a standard  di cui al DM 1444\68 

• adeguamento rete infrastrutturale 

• raccolta rifiuti 
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VERIFICA DELLE RISORSE 
• SISTEMA ACQUA 
 

 

 

 

Status risorsa 

 

Rete acquedottistica:  DA ADEGUARE  

Fognatura e depurazione ADEGUATA  

Emungimenti uso produttivo: AMMESSO PREVIO PARERE ENTE GESTORE 

Uso agrario NON AMMESSO 

Acque superficiali NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

Acque sotterranee NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

 

 

 

Indicazioni per la tutela 

 

 

Rete acquedottistica: LIMITARE IL CONSUMO AL SOLO USO IGIENICO 

SANITARIO 

Fognatura e depurazione: SOLO LEGATO ALL’USO SANITARIO DEI RESIDENTI-

LAVORATORI E IMMISSIONE DELLE ACQUE DI LAVORAZIONE TRATTATE 

COME PER LEGGE, FAVORIRE IL CICLO CHIUSO 

Emungimenti uso produttivo AMMESSO PREVIO PARERE ENTE GESTORE  
Uso agrario NON AMMESSO 

Acque superficiali NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

Acque sotterranee NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

 

 

Vincoli o 
condizionamenti alla 
trasformabilità 

 

Rete acquedottistica: ADEGUAMENTO DELLE RETI SECONDO LE INDICAZIONI 

DELLA CONVENZIONE 

Fognatura e depurazione ADEGUAMENTO DELLE RETI SECONDO LE 

INDICAZIONI DELLA CONVENZIONE 

Emungimenti uso produttivo:  

Uso agrario NON AMMESSO 

Acque superficiali SISTEMA DI RACCOLTA DELLE ACQUE METEORICHE DEI 

PIAZZALI E DELLE ALTRE SUPERFICI IMPERMABILIZZATE. 

Acque sotterranee NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

 
RISORSA SUOLO E SISTEMI NATURALI 

 

 

 

Status risorsa 

 

 

 

Pericolosità geomorfologia  VERIFICATA DAGLI STUDI GEOMORFOLOGICI 
DESCRITTI NELLE NTA  

Pericolosità idraulica  CRITICITà EVIDENZIATA DAGLI STUDI GEOMORFOLOGICI 
DESCRITTI NELLE NTA  

Vulnerabilità Pericolosità geomorfologia ZONA VERIFICATA DAGLI STUDI 
GEOMORFOLOGICI  

Aree industriali\produttive NON AMMESSO 
Uso agrario  AMMESSO 
Aspetti vegetazionali e habitat NON PRESENTI, NON SI RILEVANO 

INTERFERENZE 
Attività estrattive NON PRESENTI.  
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Indicazioni per la 
tutela 
 

 

Pericolosità geomorfologia. EVENTUALE ADEGUAMENTO IN SEDE DI 
PROGETTAZIONE ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Pericolosità idraulica EVENTUALE ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE 
ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Vulnerabilità EVENTUALE ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE 
ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Aree industriali\produttive:  
Uso agrario AMMESSO L’USO AGRARIO 
Aspetti vegetazionali e habitat NON PRESENTI, NON SI RILEVANO 

INTERFERENZE 
Attività estrattive NON PRESENTI, NON PREVISTE 

 

 

Vincoli o 
condizionamenti 
alla trasformabilità 

Pericolosità geomorfologia ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE 
ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Pericolosità idraulica ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE ESCUTIVA 
ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Vulnerabilità ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE ESCUTIVA ALLE 
PRESCRIZIONI DEL RU 

Aree industriali\produttive 
Uso agrario AMMESSO L’USO AGRARIO 
Aspetti vegetazionali e habitat NON PRESENTI, NON SI RILEVANO 

INTERFERENZE 
Attività estrattive NON PRESENTI 

 
• SISTEMA ENERGIA 

 

 

Status risorsa 

 

Centrali di trasformazione NON SONO PREVISTE NUOVE CENTRALI DI 

TRASFORMAZIONE 

Diffusione rete  media tensione PREESISTENTE 

Sistemi industriali PREESISTENTE 

Energie rinnovabili NON PRESENTI \TELERISCALDAMENTO 

Consumi energetici CFR CAPITOLO SPECIFICO DEL RAPPORTO AMBIENTALE VAS  

 

 

 

 
 

Indicazioni per la 
tutela 
 

 

 

Centrali di trasformazione NON SONO PREVISTE NUOVE CENTRALI DI 
TRASFORMAZIONE 

Diffusione rete alta-media tensione SALVAGUARDIA DALL’ESPOSIZIONE AI FINI 

DELLA TUTELA DELLA SALUTE UMANA CFR CAPITOLO CFR CAPITOLO 

SPECIFICO DEL RAPPORTO AMBIENTALE VAS 

Sistemi industriali IL PIANO MIRA ALLA RAZIONALIZZAZIONE DEL COMPARTO 

Energie rinnovabili DEVONO ESSERE PREVISTI SISTEMA PER L’UTILIZZO DEI 

FONTI D’APPROVIGIONAMENTO DI E.R.;  

Consumi energetici DEVE ESSERE INCENTIVATO IL SISTEMA DI RISPARMIO 

ENERGETICO 

 
 
 
Vincoli 

Centrali di trasformazione NON SONO PREVISTE NUOVE CENTRALI DI 

TRASFORMAZIONE 

Diffusione rete alta-media tensione SALVAGUARDIA DALL’ESPOSIZIONE AI FINI 

DELLA TUTELA DELLA SALUTE UMANA CFR CAPITOLO CFR CAPITOLO 

SPECIFICO DEL RAPPORTO AMBIENTALE VAS 
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condizionamenti alla 
trasformabitità 

Sistemi industriali IL PIANO MIRA ALLA RAZIONALIZZAZIONE DEL COMPARTO 

Energie rinnovabili DEVONO ESSERE PREVISTI SISTEMA PER L’UTILIZZO DEI 

FONTI D’APPROVIGIONAMENTO DI E.R.;  

Consumi energetici DEVE ESSERE INCENTIVATO IL SISTEMA DI RISPARMIO 

ENERGETICO 

 
RIFIUTI 

 

 

Status risorsa 

 

Produzioni civili:   RACCOLTA DIFFERENZIATA 

Produzioni industriali ATTUALEMENTE NON PRESENTI  

Produzione agricole NON PRESENTE 

Sistemi di raccolta NON PRESENTE  

Sistemi di smaltimento CONFERIMENTO IN DISCARICHE AUTORIZZATE 

Siti da bonificare NON PRESENTI 

Presenza di discariche NON PRESENTI 

 

 

 

Indicazioni per la 
tutela  

 

Produzioni civili: PER IL RIDOTTO CARICO RESIDENZIALE PREVISTO, 

DEVONO ESSERE ADEGUATE ISOLE DI RACCOLTA DIFFERENZIATA 

Produzioni industriali  DA MONITORARE 

Produzione agricole NON PRESENTI 

Sistemi di raccolta TRASPORTO AUTONOMO, RACCOLTA IN SITO DI RSU 

Sistemi di smaltimento CONSERIMENTO IN DISCARICHE AUTORIZZATE 

Siti da bonificare NON PRESENTI 

Presenza di discariche NON PRESENTI 

 

 

 

Vincoli o 
Condizionamenti alla 
trasformabilità 

 

 

Produzioni civili: PER IL  CARICO RESIDENZIALE PREVISTO, DEVONO 

ESSERE ADEGUATE ISOLE DI RACCOLTA DIFFERENZIATA 

Produzioni industriali I RIFIUTI PRODOTTI DEVONO ESSERE CONFERITI IN 

DISCARICHE COMPRENSORIALI   AUTORIZZATE 

Produzione agricole NON PRESENTE 

Sistemi di raccolta TRASPORTO AUTONOMO, RACCOLTA IN SITO DI RSU 

Sistemi di smaltimento CONSERIMENTO IN DISCARICHE AUTORIZZATE 

Siti da bonificare NON PRESENTI 

Presenza di discariche NON PRESENTI 

 

ASPETTI ECONOMICO – SOCIALE e SULLA SALUTE UMANA 
Va a soddisfare una esigenza della popolazione dotando il comune di area produttive attualmente carenti, la 

creazione di posti di lavoro e lo sfruttamento delle basse entalpie per favorire l’abbattimento dei costi di 

gestione\produzione. 

Le emissioni del pozzo geotermico devono essere monitorate ed incentivata l’attivazione di sistemi di 

abbattimento dei solfuri. 
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Il clima acustico non subisce particolari perturbazione data la vicinanza della strada e della centrale 

geotermica. 
 

PAESAGGIO E NATURALITÀ 
L’intervento non produce perturbazioni significative sulla risorsa. 
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UTOE 6 MONTEVERDI 

Riferimento  Destinazione Ubicazione Modalità d'intervento 

Scheda 1 Artigianale\produttivo  A NE di Monteverdi, 
lungo la SP 329 

Piano Attuativo 
convenzionato.  

PAA 2 - Insediamento artigianale 
Realizzazione di un’area produttiva artigianale nei pressi del Capoluogo. 

S.L.P.  Note Parcheggi pertinenziali 

mq 2500 attività artigianali 
 

Trasformazioni delle aree boscate come previsto dalla 
LR 39/2000 

mq. 700 

Previsione PS 
Mq 2500  attività artigianali                                                                                         mq.1000 
 

 

 

DESCRIZIONE STATO ATTUALE  

L'intervento è sposto in una zona incolta entro un’ansa della strada provinciale.  

OBIETTIVI DEL PIANO 

Creare un insediamento artigianale nei pressi del Capoluogo; dotare il comune di aree produttive per 
soddisfare la domanda di lavoro nel comune di residenza. Razionalizzare le funzioni del territorio 
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FATTIBILITA’ 
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Riferimento  Destinazione Ubicazione Modalità d'intervento 

Scheda 2 Residenziale attività 
urbane  

Periferia capoluogo Piano Attuativo 
convenzionato.  

PAR 2 - Area compresa tra la via provinciale a N ed a O, il botro del Pelato a E e strada vicinale a S. 
Ricucitura mediante piccola espansione del tessuto urbano. 

S.L.P.  Note Parcheggi pertinenziali 

mq 1500 residenziale 
mq 90 attività urbane 

Nuove residenze ; ricucitura del tessuto urbano; attività 
urbane 

2 posti ogni UMI 

Previsione PS 
Mq 7400 residenziale                                                                                                mq.1000 
 

 

 

DESCRIZIONE STATO ATTUALE  

 L’area insiste nella zona del capoluogo; attualmente interessata da un vecchio oliveto. 

OBIETTIVI DEL PIANO 

Creare un insediamento artigianale nei pressi del Capoluogo; adeguare la viabilità nei dintorni del capoluogo. 
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FATTIBILITA’ 
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Prescrizioni 
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Riferimento  Destinazione Ubicazione Modalità d'intervento 

Scheda 3 Residenziale attività 
urbane  

Le Querciolaie Piano Attuativo 
convenzionato.  

PAR 3 - Area adiacente il P.A. Le Querciolaie a nord est. 
Ricucitura mediante piccola espansione del tessuto urbano; completamento della viabilità locale e a 

servizio del nucleo storico. 

S.L.P.  Note Parcheggi pertinenziali 

mq 1000 residenziale 
mq 60 attività urbane 

Nuove residenze ; ricucitura del tessuto urbano; attività 
urbane. Trasformazione dei boschi (art. 41-42 LR 2000)  

2 posti ogni UMI 

Previsione PS 
Mq 7400 residenziale                                                                                                     mq.1000 
 

 

 

DESCRIZIONE STATO ATTUALE  

 L’area insiste in Loc Querciolaie oggetto di un recente piano attuativo di cui il presente costituisce completamento. 

OBIETTIVI DEL PIANO 

Completamento della zona residenziale delle Querciolaie; completare il sistema di viabilità secondario. 
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FATTIBILITA’ 
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Riferimento  Destinazione Ubicazione Modalità d'intervento 

Scheda 4 Residenziale attività 
urbane  

Loc Piastroni Piano Attuativo 
convenzionato.  

PAR 4 - Area a Est del Cimitero. 
Ricucitura mediante piccola espansione del tessuto urbano; completamento della viabilità locale e a 

servizio del nucleo storico. 

S.L.P.  Note Parcheggi pertinenziali 

mq 1100 residenziale 
mq 66 attività urbane 

Nuove residenze; attività urbane. Da collegare a 
intervento di viabilità locale di collegamento 

2 posti ogni UMI 

Previsione PS 
Mq 7400 residenziale                                                                                                     mq.1000 
 

Riferimento  Destinazione Ubicazione Modalità d'intervento 

Scheda 4 Servizi 4  Loc Piastroni Piano Attuativo 
convenzionato.  

S4 attrezzature d’interesse comune. 
Realizzazione di residenza sanitaria assistita 

S.L.P.  Note Parcheggi pertinenziali 

mq 6200 servizi e 
attrezzature 

Zona di buona esposizione, verifica effettiva margini 
area boscata 

Da quantificare 

Previsione PS 
Mq 6200 servizi                                                                                                     mq.1000 
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DESCRIZIONE STATO ATTUALE  

 L’area insiste in tra il cimitero e il campo da calcio. La zona è incolta vicina ed il leggero declivio. Di un recente è 

stato realizzato un piano attuativo (PRGC)di cui il presente costituisce completamento. 

OBIETTIVI DEL PIANO 

Completamento della zona residenziale delle Querciolaie; completare il sistema di viabilità secondario, 

dotare l’UTOE di servizi ad uso collettivo e privato. 

 
TRASFORMABILITA’  

Condizionata alla realizzazione  

• delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria 

• delle aree a standard  di cui al DM 1444\68 

• adeguamento rete infrastrutturale 

• raccolta rifiuti 
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PIT PTC PS 

ARTICOLO COE
REN
ZA 

 

ARTICOLO COEREN
ZA 

 

ARTICOLO COEREN
ZA 

 

artt. 24 e 25: direttive e 
prescrizioni sul "patrimonio 
collinare 
 
artt.14 e 15: direttive e 
prescrizioni per il commercio; 
 
art. 10: direttive per sostenere la 
qualità della e nella "città 
toscana"; 

 Art 14 città e insediamenti 
territorio rurale 
 
art 15  invarianti 

 

 Art 58  

  art 28, 29,30 sistema 
vegetazionale Comune con 
indice di boscosità = 66% 

   

 

• SCHEDE DEI PAESAGGI E INDIVIDUAZIONE DEGLI OBIETTIVI DI QUALITÀ:  Ambito 29 Area 

Volterrana 

VERIFICA DELLA COERENZA: verificata la coerenza esterna; la coerenza interna è stata valutata nel Rapporto 

ambientale 

Coerente a quanto analizzato 

•  

• VERIFICA DELLE RISORSE 

•  

• SISTEMA ACQUA 
 

 

 

 

Status risorsa 

 

Rete acquedottistica:  DA ADEGUARE  

Fognatura e depurazione ADEGUATA  

Emungimenti uso produttivo: AMMESSO PREVIO PARERE ENTE GESTORE 

Acque superficiali NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

Acque sotterranee NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

 

 

 

Indicazioni per la 
tutela 

 

Rete acquedottistica: LIMITARE IL CONSUMO AL SOLO USO IGIENICO 

SANITARIO 

Fognatura e depurazione: SOLO LEGATO ALL’USO SANITARIO DEI RESIDENTI-

LAVORATORI E IMMISSIONE DELLE ACQUE DI LAVORAZIONE TRATTATE COME 

PER LEGGE, FAVORIRE IL CICLO CHIUSO 

Emungimenti uso produttivo AMMESSO PREVIO PARERE ENTE GESTORE 
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  Acque superficiali NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

Acque sotterranee NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

 

 

Vincoli o 
condizionamenti 
alla trasformabilità 

 

Rete acquedottistica: ADEGUAMENTO DELLE RETI SECONDO LE INDICAZIONI 

DELLA CONVENZIONE 

Fognatura e depurazione ADEGUAMENTO DELLE RETI SECONDO LE 

INDICAZIONI DELLA CONVENZIONE 

Emungimenti uso produttivo:  
Acque superficiali SISTEMA DI RACCOLTA DELLE ACQUE METEORICHE DEI 

PIAZZALI E DELLE ALTRE SUPERFICI IMPERMABILIZZATE. 

Acque sotterranee NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

 
RISORSA SUOLO E SISTEMI NATURALI 

 

 

 

Status risorsa 

 

 

 

 

 

 

 

Pericolosità geomorfologia  VERIFICATA DAGLI STUDI GEOMORFOLOGICI 

DESCRITTI NELLE NTA  

Pericolosità idraulica  CRITICITà EVIDENZIATA DAGLI STUDI 

GEOMORFOLOGICI DESCRITTI NELLE NTA  

Vulnerabilità Pericolosità geomorfologia ZONA VERIFICATA DAGLI STUDI 

GEOMORFOLOGICI  

Aree industriali\produttive NON AMMESSO 

Aspetti vegetazionali e habitat NON PRESENTI, NON SI RILEVANO 

INTERFERENZE 

Attività estrattive NON PRESENTI.  

 

 

 

Indicazioni per la 
tutela 
 

 

Pericolosità geomorfologia. EVENTUALE ADEGUAMENTO IN SEDE DI 

PROGETTAZIONE ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Pericolosità idraulica EVENTUALE ADEGUAMENTO IN SEDE DI 

PROGETTAZIONE ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Vulnerabilità EVENTUALE ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE 

ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Aree industriali\produttive:  

Uso agrario AMMESSO L’USO AGRARIO 

Aspetti vegetazionali e habitat NON PRESENTI, NON SI RILEVANO 

INTERFERENZE 

Attività estrattive NON PRESENTI, NON PREVISTE 

 

 

Vincoli o 

Pericolosità geomorfologia ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE 

ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Pericolosità idraulica ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE ESCUTIVA 
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condizionamenti alla 
trasformabilità 

ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Vulnerabilità ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE ESCUTIVA ALLE 

PRESCRIZIONI DEL RU 

Aree industriali\produttive 
Uso agrario AMMESSO L’USO AGRARIO 

Aspetti vegetazionali e habitat NON PRESENTI, NON SI RILEVANO 

INTERFERENZE 

Attività estrattive NON PRESENTI 

 
• SISTEMA ENERGIA 

 
 
Status risorsa 
 

Centrali di trasformazione NON SONO PREVISTE NUOVE CENTRALI DI 

TRASFORMAZIONE 

Diffusione rete  media tensione PREESISTENTE 

Sistemi industriali PREESISTENTE 

Energie rinnovabili NON PRESENTI \TELERISCALDAMENTO 

Consumi energetici CFR CAPITOLO SPECIFICO DEL RAPPORTO AMBIENTALE 

VAS 

 
 
 
 
 
Indicazioni 
 per la tutela 
 
 
 

Centrali di trasformazione NON SONO PREVISTE NUOVE CENTRALI DI 

TRASFORMAZIONE 

Diffusione rete alta-media tensione SALVAGUARDIA DALL’ESPOSIZIONE AI FINI 

DELLA TUTELA DELLA SALUTE UMANA CFR CAPITOLO SPECIFICO DEL 

RAPPORTO AMBIENTALE VAS 

Sistemi industriali IL PIANO MIRA ALLA RAZIONALIZZAZIONE DEL COMPARTO 

Energie rinnovabili DEVONO ESSERE PREVISTI SISTEMA PER L’UTILIZZO DEI 

FONTI D’APPROVIGIONAMENTO DI E.R.;  

Consumi energetici DEVE ESSERE INCENTIVATO IL SISTEMA DI RISPARMIO 

ENERGETICO 

Carburanti  

 
 
 
Vincoli 
condizionamenti 
alla trasformabitità 

Centrali di trasformazione NON SONO PREVISTE NUOVE CENTRALI DI 

TRASFORMAZIONE 

Diffusione rete alta-media tensione SALVAGUARDIA DALL’ESPOSIZIONE AI FINI 

DELLA TUTELA DELLA SALUTE UMANA CFR CAPITOLO CFR CAPITOLO 

SPECIFICO DEL RAPPORTO AMBIENTALE VAS 

Sistemi industriali IL PIANO MIRA ALLA RAZIONALIZZAZIONE DEL COMPARTO 

Energie rinnovabili DEVONO ESSERE PREVISTI SISTEMA PER L’UTILIZZO DEI 

FONTI D’APPROVIGIONAMENTO DI E.R.;  

Consumi energetici DEVE ESSERE INCENTIVATO IL SISTEMA DI RISPARMIO 

ENERGETICO 
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Carburanti DEVE ESSERE ADEGUATO IL SISTEMA DI TRASPORTO PUBBLICO 

A SERVIZIO DEGLI OPERATORI DEL SETTORE 

 
RIFIUTI 

 

 

Status risorsa 

 

Produzioni civili:   RACCOLTA DIFFERENZIATA 

Produzioni industriali ATTUALEMENTE NON PRESENTI  

Produzione agricole NON PRESENTE 

Sistemi di raccolta NON PRESENTE  

Sistemi di smaltimento CONFERIMENTO IN DISCARICHE AUTORIZZATE 

Siti da bonificare NON PRESENTI 

Presenza di discariche NON PRESENTI 

 

 

 

Indicazioni per la 
tutela  

 

Produzioni civili: PER IL RIDOTTO CARICO RESIDENZIALE PREVISTO, 

DEVONO ESSERE ADEGUATE ISOLE DI RACCOLTA DIFFERENZIATA 

Produzioni industriali  DA MONITORARE 

Produzione agricole NON PRESENTI 

Sistemi di raccolta TRASPORTO AUTONOMO, RACCOLTA IN SITO DI RSU 

Sistemi di smaltimento CONSERIMENTO IN DISCARICHE AUTORIZZATE 

Siti da bonificare NON PRESENTI 

Presenza di discariche NON PRESENTI 

 

 

 

Vincoli o 
Condizionamenti alla 
trasformabilità 

 

 

Produzioni civili: PER IL  CARICO RESIDENZIALE PREVISTO, DEVONO 

ESSERE ADEGUATE ISOLE DI RACCOLTA DIFFERENZIATA 

Produzioni industriali I RIFIUTI PRODOTTI DEVONO ESSERE CONFERITI IN 

DISCARICHE COMPRENSORIALI   AUTORIZZATE 

Produzione agricole NON PRESENTE 

Sistemi di raccolta TRASPORTO AUTONOMO, RACCOLTA IN SITO DI RSU 

Sistemi di smaltimento CONSERIMENTO IN DISCARICHE AUTORIZZATE 

Siti da bonificare NON PRESENTI 

Presenza di discariche NON PRESENTI 

 

ASPETTI ECONOMICO – SOCIALE e SULLA SALUTE UMANA 
Va a soddisfare una esigenza della popolazione dotando il comune di area a varia funzione previste nel PS 

Il clima acustico non subisce particolari perturbazione  
PAESAGGIO E NATURALITÀ 
L’intervento non produce perturbazioni significative sulla risorsa. 
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UTOE 7 VIA MAREMMANA 

Riferimento  Destinazione Ubicazione Modalità d'intervento 

Scheda Unica Turistico ricettivo  Loc. Poderino Piano Attuativo 
convenzionato.  

TR 3 Turistico Ricettivo 
Realizzazione di un’area turistico ricettiva. 

S.L.P.  Note Parcheggi pertinenziali 

mq 1530 turistico ricettiva 
 

Da realizzarsi mediante due piani attuativi convenzionati 
per la sistemazione della viabilità d’accesso 

mq. 1000 

Previsione PS 
Mq 1700  turistico ricettiva 
 

 

 

DESCRIZIONE STATO ATTUALE  

L'intervento è posto in una zona vicina a nuclei abitati sparsi prevalentemente in terreni idi scarsa produttività..  

OBIETTIVI DEL PIANO 

Dotare l’UTOE di servizi turistico ricettivi. 
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FATTIBILITA’ 
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PIT PTC PS 
ARTICOLO COE

REN
ZA 

 

ARTICOLO COERENZA 
 

ARTICOL
O 

COEREN
ZA 

 

artt. 24 e 25: direttive e prescrizioni 
sul "patrimonio collinare 
 
artt.14 e 15: direttive e prescrizioni 
per il commercio; 
 
art. 10: direttive per sostenere la 
qualità della e nella "città toscana"; 

 Art 14 città e insediamenti 
territorio rurale 
 
art 15  invarianti 

 

 Art 59  

 

• SCHEDE DEI PAESAGGI E INDIVIDUAZIONE DEGLI OBIETTIVI DI QUALITÀ:  Ambito 29 Area 

Volterrana 

VERIFICA DELLA COERENZA: verificata la coerenza esterna; la coerenza interna è stata valutata nel Rapporto 

ambientale 

Coerente a quanto analizzato 

 

TRASFORMABILITA’  

Condizionata alla realizzazione  

• delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria 

• delle aree a standard  di cui al DM 1444\68 

• adeguamento rete infrastrutturale 

• raccolta rifiuti 

 

VERIFICA DELLE RISORSE 
•  

• SISTEMA ACQUA 
 

 

 

 

Status risorsa 

Rete acquedottistica:  DA ADEGUARE  

Fognatura e depurazione DA ADEGUARE  

Emungimenti uso produttivo: AMMESSO PREVIO PARERE ENTE GESTORE 

Uso agrario NON AMMESSO 
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 Acque superficiali NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

Acque sotterranee NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

 

 

 

Indicazioni per la 
tutela 

 

 

Rete acquedottistica: LIMITARE IL CONSUMO AL SOLO USO IGIENICO 

SANITARIO 

Fognatura e depurazione: SOLO LEGATO ALL’USO SANITARIO DEI RESIDENTI-

LAVORATORI E IMMISSIONE DELLE ACQUE DI LAVORAZIONE 

TRATTATE COME PER LEGGE, FAVORIRE IL CICLO CHIUSO 

Emungimenti uso produttivo AMMESSO PREVIO PARERE ENTE GESTORE 

Uso agrario NON AMMESSO 

Acque superficiali NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

Acque sotterranee NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

 

 

Vincoli o 
condizionamenti 
alla trasformabilità 

 

Rete acquedottistica: ADEGUAMENTO DELLE RETI SECONDO LE INDICAZIONI 

DELLA CONVENZIONE 

Fognatura e depurazione ADEGUAMENTO DELLE RETI SECONDO LE 

INDICAZIONI DELLA CONVENZIONE 

Emungimenti uso produttivo:  

Uso agrario NON AMMESSO 

Acque superficiali SISTEMA DI RACCOLTA DELLE ACQUE METEORICHE DEI 

PIAZZALI E DELLE ALTRE SUPERFICI IMPERMABILIZZATE. 

Acque sotterranee NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

 
RISORSA SUOLO E SISTEMI NATURALI 

 

 

 

Status risorsa 

 

 

 

Pericolosità geomorfologia  VERIFICATA DAGLI STUDI GEOMORFOLOGICI 

DESCRITTI NELLE NTA  

Pericolosità idraulica  CRITICITà EVIDENZIATA DAGLI STUDI GEOMORFOLOGICI 

DESCRITTI NELLE NTA  

Vulnerabilità Pericolosità geomorfologia ZONA VERIFICATA DAGLI STUDI 

GEOMORFOLOGICI  

Aree industriali\produttive NON AMMESSO 

Uso agrario  AMMESSO 

Aspetti vegetazionali e habitat NON PRESENTI, NON SI RILEVANO 

INTERFERENZE 

Attività estrattive NON PRESENTI.  

 

 

 

Indicazioni per la 

Pericolosità geomorfologia. EVENTUALE ADEGUAMENTO IN SEDE DI 

PROGETTAZIONE ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Pericolosità idraulica EVENTUALE ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE 

ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 
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tutela 
 

 

Vulnerabilità EVENTUALE ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE 

ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Aree industriali\produttive:  

Uso agrario AMMESSO L’USO AGRARIO 

Aspetti vegetazionali e habitat NON PRESENTI, NON SI RILEVANO 

INTERFERENZE 

Attività estrattive NON PRESENTI, NON PREVISTE 

 

 

Vincoli o 
condizionamenti 
alla trasformabilità 

Pericolosità geomorfologia ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE 

ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Pericolosità idraulica ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE ESCUTIVA 

ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Vulnerabilità ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE ESCUTIVA ALLE 

PRESCRIZIONI DEL RU 

Uso agrario AMMESSO L’USO AGRARIO 

Aspetti vegetazionali e habitat NON PRESENTI, NON SI RILEVANO 

INTERFERENZE 

Attività estrattive NON PRESENTI 

 

 

 
• SISTEMA ENERGIA 

 

 

Status risorsa 

 

Centrali di trasformazione NON SONO PREVISTE NUOVE CENTRALI DI 

TRASFORMAZIONE 

Diffusione rete  media tensione PREESISTENTE 

Sistemi industriali PREESISTENTE 

Energie rinnovabili NON PRESENTI \TELERISCALDAMENTO 

Consumi energetici CFR CAPITOLO SPECIFICO DEL RAPPORTO AMBIENTALE 

VAS 

Carburanti  

 

 

 

 
 

Indicazioni per la 
tutela 
 

Centrali di trasformazione NON SONO PREVISTE NUOVE CENTRALI DI 
TRASFORMAZIONE 

Diffusione rete alta-media tensione SALVAGUARDIA DALL’ESPOSIZIONE AI FINI 

DELLA TUTELA DELLA SALUTE UMANA CFR CAPITOLO CFR CAPITOLO 

SPECIFICO DEL RAPPORTO AMBIENTALE VAS 

Sistemi industriali IL PIANO MIRA ALLA RAZIONALIZZAZIONE DEL COMPARTO 

Energie rinnovabili DEVONO ESSERE PREVISTI SISTEMA PER L’UTILIZZO DEI 

FONTI D’APPROVIGIONAMENTO DI E.R.;  
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Consumi energetici DEVE ESSERE INCENTIVATO IL SISTEMA DI RISPARMIO 

ENERGETICO 

Carburanti  

 
 
 
Vincoli 
condizionamenti alla 
trasformabitità 

Centrali di trasformazione NON SONO PREVISTE NUOVE CENTRALI DI 
TRASFORMAZIONE 

Diffusione rete alta-media tensione SALVAGUARDIA DALL’ESPOSIZIONE AI FINI 

DELLA TUTELA DELLA SALUTE UMANA CFR CAPITOLO CFR CAPITOLO 

SPECIFICO DEL RAPPORTO AMBIENTALE VAS 

Sistemi industriali IL PIANO MIRA ALLA RAZIONALIZZAZIONE DEL COMPARTO 

Energie rinnovabili DEVONO ESSERE PREVISTI SISTEMA PER L’UTILIZZO DEI 

FONTI D’APPROVIGIONAMENTO DI E.R.;  

Consumi energetici DEVE ESSERE INCENTIVATO IL SISTEMA DI RISPARMIO 

ENERGETICO 

Carburanti DEVE ESSERE ADEGUATO IL SISTEMA DI TRASPORTO PUBBLICO 

A SERVIZIO DEGLI OPERATORI DEL SETTORE 

 
RIFIUTI 

 

 

Status risorsa 

 

Produzioni civili:   RACCOLTA DIFFERENZIATA 

Produzioni industriali ATTUALEMENTE NON PRESENTI  

Produzione agricole NON PRESENTE 

Sistemi di raccolta NON PRESENTE  

Sistemi di smaltimento CONFERIMENTO IN DISCARICHE AUTORIZZATE 

Siti da bonificare NON PRESENTI 

Presenza di discariche NON PRESENTI 

 

 

 

Indicazioni per la 
tutela  

 

Produzioni civili: PER IL RIDOTTO CARICO RESIDENZIALE PREVISTO, 

DEVONO ESSERE ADEGUATE ISOLE DI RACCOLTA DIFFERENZIATA 

Produzioni industriali  DA MONITORARE 

Produzione agricole NON PRESENTI 

Sistemi di raccolta TRASPORTO AUTONOMO, RACCOLTA IN SITO DI RSU 

Sistemi di smaltimento CONSERIMENTO IN DISCARICHE AUTORIZZATE 

Siti da bonificare NON PRESENTI 

Presenza di discariche NON PRESENTI 

 

 

 

Vincoli o 
Condizionamenti alla 
trasformabilità 

Produzioni civili: PER IL  CARICO RESIDENZIALE PREVISTO, DEVONO 

ESSERE ADEGUATE ISOLE DI RACCOLTA DIFFERENZIATA 

Produzioni industriali I RIFIUTI PRODOTTI DEVONO ESSERE CONFERITI IN 

DISCARICHE COMPRENSORIALI   AUTORIZZATE 

Produzione agricole NON PRESENTE 

Sistemi di raccolta TRASPORTO AUTONOMO, RACCOLTA IN SITO DI RSU 
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Sistemi di smaltimento CONSERIMENTO IN DISCARICHE AUTORIZZATE 

Siti da bonificare NON PRESENTI 

Presenza di discariche NON PRESENTI 

 

ASPETTI ECONOMICO – SOCIALE e SULLA SALUTE UMANA 
Va a soddisfare una esigenza della popolazione dotando il comune di area turistico ricettiva prevista nel PS 

Il clima acustico non subisce particolari perturbazione 
PAESAGGIO E NATURALITÀ 
L’intervento non produce perturbazioni significative sulla risorsa. 
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UTOE 8  POGGIO CASTELLUCCIO/CAPANNE 

Riferimento  Destinazione Ubicazione Modalità d'intervento 

Scheda 1 Turistico ricettivo  Podere Capanne Piano Attuativo 
convenzionato.  

TR 4 Turistico Ricettivo 
Recupero PEE e ampliamento funzione turistico ricettiva . 

S.L.P.  Note Parcheggi pertinenziali 

mq 1350 turistico ricettiva 
 

Vengono previste anche attrezzature sportive a servizio 
dell’attività turistica 

mq. 1000 

Previsione PS 
Mq 3250  turistico ricettiva è stata applicata la flessibilità del 10% 
 

 

 

DESCRIZIONE STATO ATTUALE  

L'intervento è posto in una zona vicina a nuclei abitati realizzati recentemente con piano attuativo in corso di 

validità.  

OBIETTIVI DEL PIANO 

Dotare l’UTOE di servizi turistico ricettivi. 
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FATTIBILITA’ 
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Riferimento  Destinazione Ubicazione Modalità d'intervento 

Scheda 2 
(comprende anche una 

porzione in UTOE 9) 

Turistico ricettivo  Poggio al Castelluccio Piano Attuativo 
convenzionato.  

TR 5 Turistico Ricettivo 
Recupero PEE e ampliamento funzione turistico ricettiva . 

S.L.P.  Note Parcheggi pertinenziali 

mq 1734 turistico ricettiva 
 

Costituisce eventuale variante al piano attuativo in corso 
di validità di cui il presente può costituire variante 

 

Previsione PS 
Mq 3250  turistico ricettiva  
 

 
 
 

DESCRIZIONE STATO ATTUALE  

L'intervento è posto in una zona vicina a nuclei abitati realizzati recentemente con piano attuativo in corso di 

validità.  

OBIETTIVI DEL PIANO 

Dotare l’UTOE di servizi turistico ricettivi. 
 
 
FATTIBILITA’ 
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PIT PTC PS 

ARTICOLO COE
REN
ZA 

 

ARTICOLO COEREN
ZA 

 

ARTICOLO CO
ERE
NZA

 
artt. 24 e 25: direttive e 
prescrizioni sul "patrimonio 
collinare 
 
artt.14 e 15: direttive e 
prescrizioni per il commercio; 
 
art. 10: direttive per sostenere 
la qualità della e nella "città 
toscana"; 

 Art 14 città e insediamenti 
territorio rurale 
 
art 15  invarianti 

 

 Art 60 
 
 
 
 
 
 

Applicata la 
flessibilità su 

piano attuativo 

 

  art 28, 29,30 sistema 
vegetazionale  
 
Comune con indice di boscosità = 
66% 

   

 

• SCHEDE DEI PAESAGGI E INDIVIDUAZIONE DEGLI OBIETTIVI DI QUALITÀ:  Ambito 29 Area 

Volterrana 

VERIFICA DELLA COERENZA: verificata la coerenza esterna; la coerenza interna è stata valutata nel Rapporto 

ambientale 

Coerente a quanto analizzato  con flessibilità del 10%  della funzione turistico ricettiva del PS 
 
 
TRASFORMABILITA’  

Condizionata alla realizzazione  

• delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria 

• delle aree a standard  di cui al DM 1444\68 

• adeguamento rete infrastrutturale 

• raccolta rifiuti 

 

• VERIFICA DELLE RISORSE 
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• SISTEMA ACQUA 
 

 

 

 

Status risorsa 

 

Rete acquedottistica:  DA ADEGUARE  

Fognatura e depurazione DA ADEGUARE  

Emungimenti uso produttivo: AMMESSO PREVIO PARERE ENTE GESTORE 

Uso agrario NON AMMESSO 

Acque superficiali NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

Acque sotterranee NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

 

 

 

Indicazioni per la 
tutela 

 

 

Rete acquedottistica: LIMITARE IL CONSUMO AL SOLO USO IGIENICO 

SANITARIO 

Fognatura e depurazione: SOLO LEGATO ALL’USO SANITARIO DEI RESIDENTI-

LAVORATORI E IMMISSIONE DELLE ACQUE DI LAVORAZIONE TRATTATE 

COME PER LEGGE, FAVORIRE IL CICLO CHIUSO 

Emungimenti uso produttivo AMMESSO PREVIO PARERE ENTE GESTORE 

Uso agrario NON AMMESSO 

Acque superficiali NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

Acque sotterranee NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

 

 

Vincoli o 
condizionamenti 
alla trasformabilità 

 

Rete acquedottistica: ADEGUAMENTO DELLE RETI SECONDO LE INDICAZIONI 

DELLA CONVENZIONE 

Fognatura e depurazione ADEGUAMENTO DELLE RETI SECONDO LE 

INDICAZIONI DELLA CONVENZIONE 

Emungimenti uso produttivo:  
Uso agrario NON AMMESSO 

Acque superficiali SISTEMA DI RACCOLTA DELLE ACQUE METEORICHE DEI 

PIAZZALI E DELLE ALTRE SUPERFICI IMPERMABILIZZATE. 

Acque sotterranee NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

 
RISORSA SUOLO E SISTEMI NATURALI 

 

 

 

Status risorsa 

 

 

 

Pericolosità geomorfologia  VERIFICATA DAGLI STUDI GEOMORFOLOGICI 

DESCRITTI NELLE NTA  

Pericolosità idraulica  CRITICITà EVIDENZIATA DAGLI STUDI GEOMORFOLOGICI 

DESCRITTI NELLE NTA  

Vulnerabilità Pericolosità geomorfologia ZONA VERIFICATA DAGLI STUDI 

GEOMORFOLOGICI  

Aree industriali\produttive NON AMMESSO 

Uso agrario  AMMESSO 

Aspetti vegetazionali e habitat NON PRESENTI, NON SI RILEVANO 

INTERFERENZE 
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Attività estrattive NON PRESENTI.  

 

 

 

Indicazioni per la 
tutela 
 

 

Pericolosità geomorfologia. EVENTUALE ADEGUAMENTO IN SEDE DI 

PROGETTAZIONE ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Pericolosità idraulica EVENTUALE ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE 

ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Vulnerabilità EVENTUALE ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE 

ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Aree industriali\produttive:  

Uso agrario AMMESSO L’USO AGRARIO 

Aspetti vegetazionali e habitat NON PRESENTI, NON SI RILEVANO 

INTERFERENZE 

Attività estrattive NON PRESENTI, NON PREVISTE 

 

 

Vincoli o 
condizionamenti alla 
trasformabilità 

Pericolosità geomorfologia ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE 

ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Pericolosità idraulica ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE ESCUTIVA 

ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Vulnerabilità ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE ESCUTIVA ALLE 

PRESCRIZIONI DEL RU 

Aree industriali\produttive 
Uso agrario AMMESSO L’USO AGRARIO 

Aspetti vegetazionali e habitat NON PRESENTI, NON SI RILEVANO 

INTERFERENZE 

Attività estrattive NON PRESENTI 

 

 
• SISTEMA ENERGIA 

 

 

Status risorsa 

 

Centrali di trasformazione NON SONO PREVISTE NUOVE CENTRALI DI 

TRASFORMAZIONE 

Diffusione rete  media tensione PREESISTENTE 

Sistemi industriali PREESISTENTE 

Energie rinnovabili NON PRESENTI \TELERISCALDAMENTO 

Consumi energetici CFR CAPITOLO SPECIFICO DEL RAPPORTO AMBIENTALE VAS

 

 

 

 
 

Centrali di trasformazione NON SONO PREVISTE NUOVE CENTRALI DI 
TRASFORMAZIONE 

Diffusione rete alta-media tensione SALVAGUARDIA DALL’ESPOSIZIONE AI FINI 

DELLA TUTELA DELLA SALUTE UMANA CFR CAPITOLO CFR CAPITOLO 

SPECIFICO DEL RAPPORTO AMBIENTALE VAS 
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Indicazioni per la 
tutela 
 

 

 

Sistemi industriali IL PIANO MIRA ALLA RAZIONALIZZAZIONE DEL COMPARTO 

Energie rinnovabili DEVONO ESSERE PREVISTI SISTEMA PER L’UTILIZZO DEI 

FONTI D’APPROVIGIONAMENTO DI E.R.;  

Consumi energetici DEVE ESSERE INCENTIVATO IL SISTEMA DI RISPARMIO 

ENERGETICO 

 
 
 
Vincoli 
condizionamenti alla 
trasformabitità 

Centrali di trasformazione NON SONO PREVISTE NUOVE CENTRALI DI 
TRASFORMAZIONE 

Diffusione rete alta-media tensione SALVAGUARDIA DALL’ESPOSIZIONE AI FINI 

DELLA TUTELA DELLA SALUTE UMANA CFR CAPITOLO CFR CAPITOLO 

SPECIFICO DEL RAPPORTO AMBIENTALE VAS 

Sistemi industriali IL PIANO MIRA ALLA RAZIONALIZZAZIONE DEL COMPARTO 

Energie rinnovabili DEVONO ESSERE PREVISTI SISTEMA PER L’UTILIZZO DEI 

FONTI D’APPROVIGIONAMENTO DI E.R.;  

Consumi energetici DEVE ESSERE INCENTIVATO IL SISTEMA DI RISPARMIO 

ENERGETICO 

 
RIFIUTI 

 

 

Status risorsa 

 

Produzioni civili:   RACCOLTA DIFFERENZIATA 

Produzioni industriali ATTUALEMENTE NON PRESENTI  

Produzione agricole NON PRESENTE 

Sistemi di raccolta NON PRESENTE  

Sistemi di smaltimento CONFERIMENTO IN DISCARICHE AUTORIZZATE 

Siti da bonificare NON PRESENTI 

Presenza di discariche NON PRESENTI 

 

 

 

Indicazioni per la 
tutela  

 

Produzioni civili: PER IL RIDOTTO CARICO RESIDENZIALE PREVISTO, DEVONO 

ESSERE ADEGUATE ISOLE DI RACCOLTA DIFFERENZIATA 

Produzioni industriali  DA MONITORARE 

Produzione agricole NON PRESENTI 

Sistemi di raccolta TRASPORTO AUTONOMO, RACCOLTA IN SITO DI RSU 

Sistemi di smaltimento CONSERIMENTO IN DISCARICHE AUTORIZZATE 

Siti da bonificare NON PRESENTI 

Presenza di discariche NON PRESENTI 

 

 

 

Vincoli o 
Condizionamenti alla 
trasformabilità 

Produzioni civili: PER IL  CARICO RESIDENZIALE PREVISTO, DEVONO ESSERE 

ADEGUATE ISOLE DI RACCOLTA DIFFERENZIATA 

Produzioni industriali I RIFIUTI PRODOTTI DEVONO ESSERE CONFERITI IN 

DISCARICHE COMPRENSORIALI   AUTORIZZATE 

Produzione agricole NON PRESENTE 

Sistemi di raccolta TRASPORTO AUTONOMO, RACCOLTA IN SITO DI RSU 
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Sistemi di smaltimento CONSERIMENTO IN DISCARICHE AUTORIZZATE 

Siti da bonificare NON PRESENTI 

Presenza di discariche NON PRESENTI 

 

ASPETTI ECONOMICO – SOCIALE e SULLA SALUTE UMANA 
Va a soddisfare una esigenza della popolazione dotando il comune di area turistico ricettiva prevista nel PS 

Il clima acustico non subisce particolari perturbazione 
 

PAESAGGIO E NATURALITÀ 
L’intervento non produce perturbazioni significative sulla risorsa. 
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UTOE 9  GUALDA 

Riferimento  Destinazione Ubicazione Modalità d'intervento 

Scheda 2 Turistico ricettivo  Loc. Perucci Piano Attuativo 
convenzionato.  

TR 6 Turistico Ricettivo 
Recupero PEE e ampliamento funzione turistico ricettiva . 

S.L.P.  Note Parcheggi pertinenziali 

mq 1000 turistico ricettiva 
 

Comprensorio turistico didattico identificato come 
bioparco 

700 

Previsione PS 
Mq 1000 
 

 

 

 

DESCRIZIONE STATO ATTUALE  

L'intervento è posto in una zona in cui sono presenti alcuni fabbricati ex agricoli a servizio di un ex podere con 

seminativi, oliveti e bosco. 

OBIETTIVI DEL PIANO 

Dotare l’UTOE di servizi turistico ricettivi. 
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FATTIBILITA’ 
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PIT PTC PS 

ARTICOLO COE
REN
ZA 

 

ARTICOLO COERE
NZA 

 

ARTICOLO COER
ENZA 

 

artt. 24 e 25: direttive e 
prescrizioni sul "patrimonio 
collinare 
 
artt.14 e 15: direttive e 
prescrizioni per il commercio; 
 
art. 10: direttive per sostenere la 
qualità della e nella "città 
toscana"; 

 Art 14 città e insediamenti 
territorio rurale 
 
art 15  invarianti 

 

 Art 61  

  art 28, 29,30 sistema 
vegetazionale 
Comune con indice di boscosità = 
66% 

   

 

• SCHEDE DEI PAESAGGI E INDIVIDUAZIONE DEGLI OBIETTIVI DI QUALITÀ:  Ambito 29 Area 

Volterrana 

VERIFICA DELLA COERENZA: verificata la coerenza esterna; la coerenza interna è stata valutata nel Rapporto 

ambientale 

Coerente a quanto analizzato 
 
 
TRASFORMABILITA’  

Condizionata alla realizzazione  

• delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria 

• delle aree a standard  di cui al DM 1444\68 

• adeguamento rete infrastrutturale 

• raccolta rifiuti 

 

• VERIFICA DELLE RISORSE 
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• SISTEMA ACQUA 
 

 

 

 

Status risorsa 

 

Rete acquedottistica:  DA ADEGUARE  

Fognatura e depurazione DA ADEGUARE  

Emungimenti uso produttivo: AMMESSO PREVIO PARERE ENTE GESTORE 

Uso agrario NON AMMESSO 

Acque superficiali NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

Acque sotterranee NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

 

 

 

Indicazioni per la 
tutela 

 

 

Rete acquedottistica: LIMITARE IL CONSUMO AL SOLO USO IGIENICO 

SANITARIO 

Fognatura e depurazione: SOLO LEGATO ALL’USO SANITARIO DEI RESIDENTI-

LAVORATORI E IMMISSIONE DELLE ACQUE DI LAVORAZIONE TRATTATE COME 

PER LEGGE, FAVORIRE IL CICLO CHIUSO 

Emungimenti uso produttivo AMMESSO PREVIO PARERE ENTE GESTORE Uso 
agrario NON AMMESSO 

Acque superficiali NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

Acque sotterranee NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

 

 

Vincoli o 
condizionamenti 
alla trasformabilità 

 

Rete acquedottistica: ADEGUAMENTO DELLE RETI SECONDO LE INDICAZIONI 

DELLA CONVENZIONE 

Fognatura e depurazione ADEGUAMENTO DELLE RETI SECONDO LE 

INDICAZIONI DELLA CONVENZIONE 

Emungimenti uso produttivo:  

Uso agrario NON AMMESSO 

Acque superficiali SISTEMA DI RACCOLTA DELLE ACQUE METEORICHE DEI 

PIAZZALI E DELLE ALTRE SUPERFICI IMPERMABILIZZATE. 

Acque sotterranee NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

 
RISORSA SUOLO E SISTEMI NATURALI 

 

 

 

Status risorsa 

 

 

 

Pericolosità geomorfologia  VERIFICATA DAGLI STUDI GEOMORFOLOGICI 

DESCRITTI NELLE NTA  

Pericolosità idraulica  CRITICITà EVIDENZIATA DAGLI STUDI GEOMORFOLOGICI 

DESCRITTI NELLE NTA  

Vulnerabilità Pericolosità geomorfologia ZONA VERIFICATA DAGLI STUDI 

GEOMORFOLOGICI  

Aree industriali\produttive NON AMMESSO 

Uso agrario  AMMESSO 

Aspetti vegetazionali e habitat NON PRESENTI, NON SI RILEVANO INTERFERENZE 
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Attività estrattive NON PRESENTI.  

 

 

 

Indicazioni per la 
tutela 
 

 

Pericolosità geomorfologia. EVENTUALE ADEGUAMENTO IN SEDE DI 

PROGETTAZIONE ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Pericolosità idraulica EVENTUALE ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE 

ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Vulnerabilità EVENTUALE ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE ESCUTIVA 

ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Aree industriali\produttive:  

Uso agrario AMMESSO L’USO AGRARIO 

Aspetti vegetazionali e habitat NON PRESENTI, NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

Attività estrattive NON PRESENTI, NON PREVISTE 

 

 

Vincoli o 
condizionamenti 
alla trasformabilità 

Pericolosità geomorfologia ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE ESCUTIVA 

ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Pericolosità idraulica ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE ESCUTIVA ALLE 

PRESCRIZIONI DEL RU 

Vulnerabilità ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE ESCUTIVA ALLE 

PRESCRIZIONI DEL RU 

Aree industriali\produttive 
Uso agrario AMMESSO L’USO AGRARIO 

Aspetti vegetazionali e habitat NON PRESENTI, NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

Attività estrattive NON PRESENTI 

 
• SISTEMA ENERGIA 

 

 

Status risorsa 

 

Centrali di trasformazione NON SONO PREVISTE NUOVE CENTRALI DI 

TRASFORMAZIONE 

Diffusione rete  media tensione PREESISTENTE 

Sistemi industriali PREESISTENTE 

Energie rinnovabili NON PRESENTI \TELERISCALDAMENTO 

Consumi energetici CFR CAPITOLO SPECIFICO DEL RAPPORTO AMBIENTALE VAS

Carburanti  

 

 

 

 
 

Indicazioni per la 
tutela 

Centrali di trasformazione NON SONO PREVISTE NUOVE CENTRALI DI 
TRASFORMAZIONE 

Diffusione rete alta-media tensione SALVAGUARDIA DALL’ESPOSIZIONE AI FINI 

DELLA TUTELA DELLA SALUTE UMANA CFR CAPITOLO CFR CAPITOLO 

SPECIFICO DEL RAPPORTO AMBIENTALE VAS 

Sistemi industriali IL PIANO MIRA ALLA RAZIONALIZZAZIONE DEL COMPARTO 

Energie rinnovabili DEVONO ESSERE PREVISTI SISTEMA PER L’UTILIZZO DEI 

FONTI D’APPROVIGIONAMENTO DI E.R.;  
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Consumi energetici DEVE ESSERE INCENTIVATO IL SISTEMA DI RISPARMIO 

ENERGETICO 

Carburanti  

 
 
 
Vincoli 
condizionamenti alla 
trasformabitità 

Centrali di trasformazione NON SONO PREVISTE NUOVE CENTRALI DI 
TRASFORMAZIONE 

Diffusione rete alta-media tensione SALVAGUARDIA DALL’ESPOSIZIONE AI FINI 

DELLA TUTELA DELLA SALUTE UMANA CFR CAPITOLO CFR CAPITOLO 

SPECIFICO DEL RAPPORTO AMBIENTALE VAS 

Sistemi industriali IL PIANO MIRA ALLA RAZIONALIZZAZIONE DEL COMPARTO 

Energie rinnovabili DEVONO ESSERE PREVISTI SISTEMA PER L’UTILIZZO DEI 

FONTI D’APPROVIGIONAMENTO DI E.R.;  

Consumi energetici DEVE ESSERE INCENTIVATO IL SISTEMA DI RISPARMIO 

ENERGETICO 

Carburanti  

 
RIFIUTI 

 

 

Status risorsa 

 

Produzioni civili:   RACCOLTA DIFFERENZIATA 

Produzioni industriali ATTUALEMENTE NON PRESENTI  

Produzione agricole NON PRESENTE 

Sistemi di raccolta NON PRESENTE  

Sistemi di smaltimento CONFERIMENTO IN DISCARICHE AUTORIZZATE 

Siti da bonificare NON PRESENTI 

Presenza di discariche NON PRESENTI 

 

 

 

Indicazioni per la 
tutela  

 

Produzioni civili: PER IL RIDOTTO CARICO RESIDENZIALE PREVISTO, 

DEVONO ESSERE ADEGUATE ISOLE DI RACCOLTA DIFFERENZIATA 

Produzioni industriali  DA MONITORARE 

Produzione agricole NON PRESENTI 

Sistemi di raccolta TRASPORTO AUTONOMO, RACCOLTA IN SITO DI RSU 

Sistemi di smaltimento CONSERIMENTO IN DISCARICHE AUTORIZZATE 

Siti da bonificare NON PRESENTI 

Presenza di discariche NON PRESENTI 

 

 

 

Vincoli o 
Condizionamenti alla 
trasformabilità 

 

Produzioni civili: PER IL  CARICO RESIDENZIALE PREVISTO, DEVONO ESSERE 

ADEGUATE ISOLE DI RACCOLTA DIFFERENZIATA 

Produzioni industriali I RIFIUTI PRODOTTI DEVONO ESSERE CONFERITI IN 

DISCARICHE COMPRENSORIALI   AUTORIZZATE 

Produzione agricole NON PRESENTE 

Sistemi di raccolta TRASPORTO AUTONOMO, RACCOLTA IN SITO DI RSU 

Sistemi di smaltimento CONSERIMENTO IN DISCARICHE AUTORIZZATE 
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 Siti da bonificare NON PRESENTI 

Presenza di discariche NON PRESENTI 

 

ASPETTI ECONOMICO – SOCIALE e SULLA SALUTE UMANA 
Va a soddisfare una esigenza della popolazione dotando il comune di area turistico ricettiva prevista nel PS 

Il clima acustico non subisce particolari perturbazione 
 

PAESAGGIO E NATURALITÀ 
L’intervento non produce perturbazioni significative sulla risorsa. 
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UTOE 10 LA BADIA 

Riferimento  Destinazione Ubicazione Modalità d'intervento 

Scheda 1 Turistico ricettivo  Molino del Massera Piano Attuativo 
convenzionato.  

TR 7 Turistico Ricettivo 
Potenziamento e ampliamento struttura turistico ricettiva esistente . 

S.L.P.  Note Parcheggi pertinenziali 

mq 700 turistico ricettiva 
 

Nella SLP sono previsti anche spazi complementari per 
attrezzature sportive a servizio dell’attività turistica. 

300 

Previsione PS 
Mq 700 
 

 

DESCRIZIONE STATO ATTUALE  

L'intervento è posto in una zona di limitata acclività in area pertinenziale all’attività esistente.  

OBIETTIVI DEL PIANO 

Aumentare la dotazione dell’UTOE di servizi turistico ricettivi. 
 
 
FATTIBILITA’ 
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Riferimento  Destinazione Ubicazione Modalità d'intervento 

Scheda 2 Turistico ricettivo  Monteverdello Piano Attuativo 
convenzionato.  

TR 8 Turistico Ricettivo 
Recupero e ampliamento di PEE . 

S.L.P.  Note Parcheggi pertinenziali 

mq 360 turistico ricettiva 
 

Nella SLP sono previsti anche spazi complementari per 
attrezzature sportive a servizio dell’attività turistica. 

200 

Previsione PS 
Mq 700 
 

 
 
 

 
DESCRIZIONE STATO ATTUALE  

L'intervento è posto in una zona di limitata acclività in area pertinenziale all’attività esistente.  

OBIETTIVI DEL PIANO 

Aumentare la dotazione dell’UTOE di servizi turistico ricettivi. 
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FATTIBILITA’ 
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PIT PTC PS 

ARTICOLO COE
REN
ZA 

 

ARTICOLO COE
REN
ZA 

 

ARTICOLO CO
ERE
NZA

 
artt. 24 e 25: direttive e 
prescrizioni sul 
"patrimonio collinare 
 
artt.14 e 15: direttive e 
prescrizioni per il 
commercio; 
 
art. 10: direttive per 
sostenere la qualità 
della e nella "città 
toscana"; 

 Art 14 città e insediamenti 
territorio rurale 
 
art 15  invarianti 

 

 Art 62 
 
 

Applicata la flessibilità 
 

 

  art 28, 29,30 sistema 
vegetazionale 
Comune con indice di boscosità = 
66% 

   

 

• SCHEDE DEI PAESAGGI E INDIVIDUAZIONE DEGLI OBIETTIVI DI QUALITÀ:  Ambito 29 Area 

Volterrana 

VERIFICA DELLA COERENZA: verificata la coerenza esterna; la coerenza interna è stata valutata nel Rapporto 

ambientale 

Coerente a quanto analizzato  con flessibilità del 10%  della funzione turistico ricettiva del PS 

 

TRASFORMABILITA’  

Condizionata alla realizzazione  

• delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria 

• delle aree a standard  di cui al DM 1444\68 

• adeguamento rete infrastrutturale 

• raccolta rifiuti 
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VERIFICA DELLE RISORSE 
•  

• SISTEMA ACQUA 

 

 

 

Status risorsa 

 

Rete acquedottistica:  DA ADEGUARE  

Fognatura e depurazione DA ADEGUARE  

Emungimenti uso produttivo: AMMESSO PREVIO PARERE ENTE GESTORE 

Uso agrario NON AMMESSO 

Acque superficiali NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

Acque sotterranee NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

 

 

 

Indicazioni per la 
tutela 

 

 

Rete acquedottistica: LIMITARE IL CONSUMO AL SOLO USO IGIENICO 

SANITARIO 

Fognatura e depurazione: SOLO LEGATO ALL’USO SANITARIO DEI RESIDENTI-

LAVORATORI E IMMISSIONE DELLE ACQUE DI LAVORAZIONE TRATTATE 

COME PER LEGGE, FAVORIRE IL CICLO CHIUSO 

Emungimenti uso produttivo AMMESSO PREVIO PARERE ENTE GESTORE 

Uso agrario NON AMMESSO 

Acque superficiali NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

Acque sotterranee NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

 

 

Vincoli o 
condizionamenti alla 
trasformabilità 

 

Rete acquedottistica: ADEGUAMENTO DELLE RETI SECONDO LE INDICAZIONI 

DELLA CONVENZIONE 

Fognatura e depurazione ADEGUAMENTO DELLE RETI SECONDO LE 

INDICAZIONI DELLA CONVENZIONE 

Emungimenti uso produttivo:  
Uso agrario NON AMMESSO 

Acque superficiali SISTEMA DI RACCOLTA DELLE ACQUE METEORICHE DEI 

PIAZZALI E DELLE ALTRE SUPERFICI IMPERMABILIZZATE. 

Acque sotterranee NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

 
RISORSA SUOLO E SISTEMI NATURALI 

 

 

 

Status risorsa 

 

 

 

Pericolosità geomorfologia  VERIFICATA DAGLI STUDI GEOMORFOLOGICI 

DESCRITTI NELLE NTA  

Pericolosità idraulica  CRITICITà EVIDENZIATA DAGLI STUDI GEOMORFOLOGICI 

DESCRITTI NELLE NTA  

Vulnerabilità Pericolosità geomorfologia ZONA VERIFICATA DAGLI STUDI 

GEOMORFOLOGICI  

Aree industriali\produttive NON AMMESSO 

Uso agrario  AMMESSO 

Aspetti vegetazionali e habitat NON PRESENTI, NON SI RILEVANO INTERFERENZE 
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Attività estrattive NON PRESENTI.  

 

 

 

Indicazioni per la 
tutela 
 

 

Pericolosità geomorfologia. EVENTUALE ADEGUAMENTO IN SEDE DI 

PROGETTAZIONE ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Pericolosità idraulica EVENTUALE ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE 

ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Vulnerabilità EVENTUALE ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE 

ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Aree industriali\produttive:  

Uso agrario AMMESSO L’USO AGRARIO 

Aspetti vegetazionali e habitat NON PRESENTI, NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

Attività estrattive NON PRESENTI, NON PREVISTE 

 

 

Vincoli o 
condizionamenti alla 
trasformabilità 

Pericolosità geomorfologia ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE 

ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Pericolosità idraulica ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE ESCUTIVA 

ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Vulnerabilità ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE ESCUTIVA ALLE 

PRESCRIZIONI DEL RU 

Aree industriali\produttive 
Uso agrario AMMESSO L’USO AGRARIO 

Aspetti vegetazionali e habitat NON PRESENTI, NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

Attività estrattive NON PRESENTI 

 
• SISTEMA ENERGIA 

 

 

Status risorsa 

 

Centrali di trasformazione NON SONO PREVISTE NUOVE CENTRALI DI 

TRASFORMAZIONE 

Diffusione rete  media tensione PREESISTENTE 

Sistemi industriali PREESISTENTE 

Energie rinnovabili NON PRESENTI \TELERISCALDAMENTO 

Consumi energetici CFR CAPITOLO SPECIFICO DEL RAPPORTO AMBIENTALE VAS

 

 

 

 

 
 

Indicazioni per la 
tutela 

Centrali di trasformazione NON SONO PREVISTE NUOVE CENTRALI DI 
TRASFORMAZIONE 

Diffusione rete alta-media tensione SALVAGUARDIA DALL’ESPOSIZIONE AI FINI 

DELLA TUTELA DELLA SALUTE UMANA CFR CAPITOLO CFR CAPITOLO 

SPECIFICO DEL RAPPORTO AMBIENTALE VAS 

Sistemi industriali IL PIANO MIRA ALLA RAZIONALIZZAZIONE DEL COMPARTO 

Energie rinnovabili DEVONO ESSERE PREVISTI SISTEMA PER L’UTILIZZO DEI 

FONTI D’APPROVIGIONAMENTO DI E.R.;  
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Consumi energetici DEVE ESSERE INCENTIVATO IL SISTEMA DI RISPARMIO 

ENERGETICO 

 

 
 
 
Vincoli 
condizionamenti alla 
trasformabitità 

Centrali di trasformazione NON SONO PREVISTE NUOVE CENTRALI DI 
TRASFORMAZIONE 

Diffusione rete alta-media tensione SALVAGUARDIA DALL’ESPOSIZIONE AI FINI 

DELLA TUTELA DELLA SALUTE UMANA CFR CAPITOLO CFR CAPITOLO 

SPECIFICO DEL RAPPORTO AMBIENTALE VAS 

Sistemi industriali IL PIANO MIRA ALLA RAZIONALIZZAZIONE DEL COMPARTO 

Energie rinnovabili DEVONO ESSERE PREVISTI SISTEMA PER L’UTILIZZO DEI 

FONTI D’APPROVIGIONAMENTO DI E.R.;  

Consumi energetici DEVE ESSERE INCENTIVATO IL SISTEMA DI RISPARMIO 

ENERGETICO 

 

 
RIFIUTI 

 

 

Status risorsa 

 

• Produzioni civili:   RACCOLTA DIFFERENZIATA 

• Produzioni industriali ATTUALEMENTE NON PRESENTI  

• Produzione agricole NON PRESENTE 

• Sistemi di raccolta NON PRESENTE  

• Sistemi di smaltimento CONFERIMENTO IN DISCARICHE AUTORIZZATE 

• Siti da bonificare NON PRESENTI 

• Presenza di discariche NON PRESENTI 

 

 

 

Indicazioni per la 
tutela  

 

• Produzioni civili: PER IL RIDOTTO CARICO RESIDENZIALE PREVISTO, DEVONO 

ESSERE ADEGUATE ISOLE DI RACCOLTA DIFFERENZIATA 

• Produzioni industriali  DA MONITORARE 

• Produzione agricole NON PRESENTI 

• Sistemi di raccolta TRASPORTO AUTONOMO, RACCOLTA IN SITO DI RSU 

• Sistemi di smaltimento CONSERIMENTO IN DISCARICHE AUTORIZZATE 

• Siti da bonificare NON PRESENTI 

• Presenza di discariche NON PRESENTI 

 

 

 

Vincoli o 
Condizionamenti alla 
trasformabilità 

• Produzioni civili: PER IL  CARICO RESIDENZIALE PREVISTO, DEVONO ESSERE 

ADEGUATE ISOLE DI RACCOLTA DIFFERENZIATA 

• Produzioni industriali I RIFIUTI PRODOTTI DEVONO ESSERE CONFERITI IN 

DISCARICHE COMPRENSORIALI   AUTORIZZATE 

• Produzione agricole NON PRESENTE 

• Sistemi di raccolta TRASPORTO AUTONOMO, RACCOLTA IN SITO DI RSU 

• Sistemi di smaltimento CONSERIMENTO IN DISCARICHE AUTORIZZATE 
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• Siti da bonificare NON PRESENTI 

Presenza di discariche NON PRESENTI 

 

ASPETTI ECONOMICO – SOCIALE e SULLA SALUTE UMANA 
Va a soddisfare una esigenza della popolazione dotando il comune di area turistico ricettiva prevista nel PS 

Il clima acustico non subisce particolari perturbazione 
 

PAESAGGIO E NATURALITÀ 
L’intervento non produce perturbazioni significative sulla risorsa. 
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UTOE 11 MACCHIA LUPAIA 

Riferimento  Destinazione Ubicazione Modalità d'intervento 

Scheda UNICA Turistico ricettivo  Podere Pratellaccia Piano Attuativo 
convenzionato.  

TR 9 Turistico Ricettivo 
Recupero PEE e ampliamento struttura turistico ricettiva esistente . 

S.L.P.  Note Parcheggi pertinenziali 

mq 360 turistico ricettiva 
 

Nella SLP sono previsti anche spazi complementari per 
attrezzature sportive a servizio dell’attività turistica. 

150 

Previsione PS 
Mq  
 

 

DESCRIZIONE STATO ATTUALE  

L'intervento è posto in una zona di limitata acclività in area pertinenziale all’attività esistente.  

OBIETTIVI DEL PIANO 

Aumentare la dotazione dell’UTOE di servizi turistico ricettivi. 
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FATTIBILITA’ 
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PIT PTC PS 

ARTICOLO COERE
NZA 

 

ARTICOLO COERE
NZA 

 

ARTICOLO COER
ENZA 

 
artt. 24 e 25: direttive e 
prescrizioni sul "patrimonio 
collinare 
 
artt.14 e 15: direttive e 
prescrizioni per il commercio; 
 
art. 10: direttive per 
sostenere la qualità della e 
nella "città toscana"; 

 Art 14 città e insediamenti 
territorio rurale 
 
art 15  invarianti 

 

 Art 63  

  art 28, 29,30 sistema 
vegetazionale 
Comune con indice di boscosità = 
66% 

   

 

• SCHEDE DEI PAESAGGI E INDIVIDUAZIONE DEGLI OBIETTIVI DI QUALITÀ:  Ambito 29 Area 

Volterrana 

VERIFICA DELLA COERENZA: verificata la coerenza esterna; la coerenza interna è stata valutata nel Rapporto 

ambientale 

Coerente a quanto analizzato  con flessibilità del 10%  della funzione turistico ricettiva del PS 
 
 
TRASFORMABILITA’  

Condizionata alla realizzazione  

• delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria 

• delle aree a standard  di cui al DM 1444\68 

• adeguamento rete infrastrutturale 

• raccolta rifiuti 
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VERIFICA DELLE RISORSE 
 

• SISTEMA ACQUA 
 

 

 

 

Status risorsa 

 

Rete acquedottistica:  DA ADEGUARE  

Fognatura e depurazione DA ADEGUARE  

Emungimenti uso produttivo: AMMESSO PREVIO PARERE ENTE GESTORE 

Uso agrario NON AMMESSO 

Acque superficiali NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

Acque sotterranee NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

 

 

 

Indicazioni per la 
tutela 

 

 

Rete acquedottistica: LIMITARE IL CONSUMO AL SOLO USO IGIENICO 

SANITARIO 

Fognatura e depurazione: SOLO LEGATO ALL’USO SANITARIO DEI RESIDENTI-

LAVORATORI E IMMISSIONE DELLE ACQUE DI LAVORAZIONE TRATTATE 

COME PER LEGGE, FAVORIRE IL CICLO CHIUSO 

Emungimenti uso produttivo AMMESSO PREVIO PARERE ENTE GESTORE 

Uso agrario NON AMMESSO 

Acque superficiali NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

Acque sotterranee NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

 

 

Vincoli o 
condizionamenti 
alla trasformabilità 

 

Rete acquedottistica: ADEGUAMENTO DELLE RETI SECONDO LE INDICAZIONI 

DELLA CONVENZIONE 

Fognatura e depurazione ADEGUAMENTO DELLE RETI SECONDO LE 

INDICAZIONI DELLA CONVENZIONE 

Uso agrario NON AMMESSO 

Acque superficiali SISTEMA DI RACCOLTA DELLE ACQUE METEORICHE DEI 

PIAZZALI E DELLE ALTRE SUPERFICI IMPERMABILIZZATE. 

Acque sotterranee NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

 
RISORSA SUOLO E SISTEMI NATURALI 

 

 

 

Status risorsa 

 

 

 

Pericolosità geomorfologia  VERIFICATA DAGLI STUDI GEOMORFOLOGICI 

DESCRITTI NELLE NTA  

Pericolosità idraulica  CRITICITà EVIDENZIATA DAGLI STUDI GEOMORFOLOGICI 

DESCRITTI NELLE NTA  

Vulnerabilità Pericolosità geomorfologia ZONA VERIFICATA DAGLI STUDI 

GEOMORFOLOGICI  

Aree industriali\produttive NON AMMESSO 

Uso agrario  AMMESSO 
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Aspetti vegetazionali e habitat NON PRESENTI, NON SI RILEVANO 

INTERFERENZE 

Attività estrattive NON PRESENTI.  

 

 

 

Indicazioni per la 
tutela 
 

 

Pericolosità geomorfologia. EVENTUALE ADEGUAMENTO IN SEDE DI 

PROGETTAZIONE ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Pericolosità idraulica EVENTUALE ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE 

ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Vulnerabilità EVENTUALE ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE 

ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Aree industriali\produttive:  

Uso agrario AMMESSO L’USO AGRARIO 

Aspetti vegetazionali e habitat NON PRESENTI, NON SI RILEVANO 

INTERFERENZE 

Attività estrattive NON PRESENTI, NON PREVISTE 

 

 

Vincoli o 
condizionamenti alla 
trasformabilità 

Pericolosità geomorfologia ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE 

ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Pericolosità idraulica ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE ESCUTIVA 

ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Vulnerabilità ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE ESCUTIVA ALLE 

PRESCRIZIONI DEL RU 

Aree industriali\produttive 
Uso agrario AMMESSO L’USO AGRARIO 

Aspetti vegetazionali e habitat NON PRESENTI, NON SI RILEVANO 

INTERFERENZE 

Attività estrattive NON PRESENTI 

 

 
• SISTEMA ENERGIA 

 

 

Status risorsa 

 

Centrali di trasformazione NON SONO PREVISTE NUOVE CENTRALI DI 

TRASFORMAZIONE 

Diffusione rete  media tensione PREESISTENTE 

Sistemi industriali PREESISTENTE 

Energie rinnovabili NON PRESENTI \TELERISCALDAMENTO 

Consumi energetici CFR CAPITOLO SPECIFICO DEL RAPPORTO AMBIENTALE VAS

 

 

 

Centrali di trasformazione NON SONO PREVISTE NUOVE CENTRALI DI 
TRASFORMAZIONE 
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Indicazioni per la 
tutela 
 

 

 

Diffusione rete alta-media tensione SALVAGUARDIA DALL’ESPOSIZIONE AI FINI 

DELLA TUTELA DELLA SALUTE UMANA CFR CAPITOLO CFR CAPITOLO 

SPECIFICO DEL RAPPORTO AMBIENTALE VAS 

Sistemi industriali IL PIANO MIRA ALLA RAZIONALIZZAZIONE DEL COMPARTO 

Energie rinnovabili DEVONO ESSERE PREVISTI SISTEMA PER L’UTILIZZO DEI 

FONTI D’APPROVIGIONAMENTO DI E.R.;  

Consumi energetici DEVE ESSERE INCENTIVATO IL SISTEMA DI RISPARMIO 

ENERGETICO 

 

 
 
 
Vincoli 
condizionamenti alla 
trasformabitità 

Centrali di trasformazione NON SONO PREVISTE NUOVE CENTRALI DI 
TRASFORMAZIONE 

Diffusione rete alta-media tensione SALVAGUARDIA DALL’ESPOSIZIONE AI FINI 

DELLA TUTELA DELLA SALUTE UMANA CFR CAPITOLO CFR CAPITOLO 

SPECIFICO DEL RAPPORTO AMBIENTALE VAS 

Sistemi industriali IL PIANO MIRA ALLA RAZIONALIZZAZIONE DEL COMPARTO 

Energie rinnovabili DEVONO ESSERE PREVISTI SISTEMA PER L’UTILIZZO DEI 

FONTI D’APPROVIGIONAMENTO DI E.R.;  

Consumi energetici DEVE ESSERE INCENTIVATO IL SISTEMA DI RISPARMIO 

ENERGETICO 

 

 
RIFIUTI 

 

 

Status risorsa 

 

Produzioni civili:   RACCOLTA DIFFERENZIATA 

Produzioni industriali ATTUALEMENTE NON PRESENTI  

Produzione agricole NON PRESENTE 

Sistemi di raccolta NON PRESENTE  

Sistemi di smaltimento CONFERIMENTO IN DISCARICHE AUTORIZZATE 

Siti da bonificare NON PRESENTI 

Presenza di discariche NON PRESENTI 

 

 

 

Indicazioni per la 
tutela  

 

Produzioni civili: PER IL RIDOTTO CARICO RESIDENZIALE PREVISTO, DEVONO 

ESSERE ADEGUATE ISOLE DI RACCOLTA DIFFERENZIATA 

Produzioni industriali  DA MONITORARE 

Produzione agricole NON PRESENTI 

Sistemi di raccolta TRASPORTO AUTONOMO, RACCOLTA IN SITO DI RSU 

Sistemi di smaltimento CONSERIMENTO IN DISCARICHE AUTORIZZATE 

Siti da bonificare NON PRESENTI 

Presenza di discariche NON PRESENTI 

 Produzioni civili: PER IL  CARICO RESIDENZIALE PREVISTO, DEVONO ESSERE 
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Vincoli o 
Condizionamenti alla 
trasformabilità 

 

 

ADEGUATE ISOLE DI RACCOLTA DIFFERENZIATA 

Produzioni industriali I RIFIUTI PRODOTTI DEVONO ESSERE CONFERITI IN 

DISCARICHE COMPRENSORIALI   AUTORIZZATE 

Produzione agricole NON PRESENTE 

Sistemi di raccolta TRASPORTO AUTONOMO, RACCOLTA IN SITO DI RSU 

Sistemi di smaltimento CONSERIMENTO IN DISCARICHE AUTORIZZATE 

Siti da bonificare NON PRESENTI 

Presenza di discariche NON PRESENTI 

 

ASPETTI ECONOMICO – SOCIALE e SULLA SALUTE UMANA 
Va a soddisfare una esigenza della popolazione dotando il comune di area turistico ricettiva prevista nel PS 

Il clima acustico non subisce particolari perturbazione 
 

PAESAGGIO E NATURALITÀ 
L’intervento non produce perturbazioni significative sulla risorsa. 
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UTOE 12 CONSALVO/PRATELLA 

Riferimento  Destinazione Ubicazione Modalità d'intervento 

Scheda 1 Turistico ricettivo  Loc Casetta Piano Attuativo 
convenzionato.  

TR 10 Turistico Ricettivo 
Recupero PEE e ampliamento struttura turistico ricettiva esistente . 

S.L.P.  Note Parcheggi pertinenziali 

mq 495  turistico ricettiva 
(100 da recupero) 

Nella SLP sono previsti anche spazi complementari per 
attrezzature sportive a servizio dell’attività turistica. 

200 

Previsione PS 
Mq 12000  
 

 

DESCRIZIONE STATO ATTUALE  

L'intervento è posto in una zona di seminativo arborato in area pertinenziale di un fabbricato esistente.  

OBIETTIVI DEL PIANO 

Aumentare la dotazione dell’UTOE di servizi turistico ricettivi. 
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FATTIBILITA’ 
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Riferimento  Destinazione Ubicazione Modalità d'intervento 

Scheda 1 Turistico ricettivo  Loc Pratellaa Piano Attuativo 
convenzionato.  

TR 12 Turistico Ricettivo 
Recupero PEE e ampliamento struttura turistico ricettiva esistente per la realizzazione di una campo da 

golf . 

S.L.P.  Note Parcheggi pertinenziali 

mq 11505     turistico 
ricettiva 
(50 alloggio una tantum 

Nella SLP sono previsti anche spazi complementari per 
attrezzature sportive a servizio dell’attività turistica. E un 
ampliamento una tantum per alloggio proprietario 

10000 

Previsione PS 
Mq 12000  
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FATTIBILITA’ 
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PIT PTC PS 
ARTICOLO COERE

NZA 
 

ARTICOLO COERE
NZA 

 

ARTICOLO COER
ENZA 

 
artt. 24 e 25: direttive e 
prescrizioni sul "patrimonio 
collinare 
 
artt.14 e 15: direttive e 
prescrizioni per il commercio; 
 
art. 10: direttive per sostenere la 
qualità della e nella "città 
toscana"; 

 Art 14 città e insediamenti 
territorio rurale 
 
art 15  invarianti 

 

 Art 63  

  art 28, 29,30 sistema 
vegetazionale 
Comune con indice di boscosità 
= 66% 
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• SCHEDE DEI PAESAGGI E INDIVIDUAZIONE DEGLI OBIETTIVI DI QUALITÀ:  Ambito 29 Area 

Volterrana 

VERIFICA DELLA COERENZA: verificata la coerenza esterna; la coerenza interna è stata valutata nel Rapporto 

ambientale 

Coerente a quanto analizzato 
 

TRASFORMABILITA’  

Condizionata alla realizzazione  

• delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria 

• delle aree a standard  di cui al DM 1444\68 

• adeguamento rete infrastrutturale 

• raccolta rifiuti 

 

• VERIFICA DELLE RISORSE 

•  

• SISTEMA ACQUA 
 

 

 

 

Status risorsa 

 

Rete acquedottistica:  DA ADEGUARE  

Fognatura e depurazione DA ADEGUARE  

Emungimenti uso produttivo: AMMESSO PREVIO PARERE ENTE GESTORE 

Uso agrario NON AMMESSO 

Acque superficiali NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

Acque sotterranee NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

 

 

 

Indicazioni per la 
tutela 

 

 

Rete acquedottistica: LIMITARE IL CONSUMO AL SOLO USO IGIENICO SANITARIO 

Fognatura e depurazione: SOLO LEGATO ALL’USO SANITARIO DEI RESIDENTI-

LAVORATORI E IMMISSIONE DELLE ACQUE DI LAVORAZIONE TRATTATE 

COME PER LEGGE, FAVORIRE IL CICLO CHIUSO 

Emungimenti uso produttivo AMMESSO PREVIO PARERE ENTE GESTORE Uso 

agrario NON AMMESSO 

Acque superficiali NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

Acque sotterranee NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

 Rete acquedottistica: ADEGUAMENTO DELLE RETI SECONDO LE INDICAZIONI 
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Vincoli o 
condizionamenti alla 
trasformabilità 

 

DELLA CONVENZIONE 

Fognatura e depurazione ADEGUAMENTO DELLE RETI SECONDO LE INDICAZIONI 

DELLA CONVENZIONE 

Emungimenti uso produttivo:  

Uso agrario NON AMMESSO 

Acque superficiali SISTEMA DI RACCOLTA DELLE ACQUE METEORICHE DEI 

PIAZZALI E DELLE ALTRE SUPERFICI IMPERMABILIZZATE. 

Acque sotterranee NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

 
RISORSA SUOLO E SISTEMI NATURALI 

 

 

 

Status risorsa 

 

 

 

Pericolosità geomorfologia  VERIFICATA DAGLI STUDI GEOMORFOLOGICI 

DESCRITTI NELLE NTA  

Pericolosità idraulica  CRITICITà EVIDENZIATA DAGLI STUDI GEOMORFOLOGICI 

DESCRITTI NELLE NTA  

Vulnerabilità Pericolosità geomorfologia ZONA VERIFICATA DAGLI STUDI 

GEOMORFOLOGICI  

Aree industriali\produttive NON AMMESSO 

Uso agrario  AMMESSO 

Aspetti vegetazionali e habitat NON PRESENTI, NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

Attività estrattive NON PRESENTI.  

 

 

 

Indicazioni per la 
tutela 
 

 

Pericolosità geomorfologia. EVENTUALE ADEGUAMENTO IN SEDE DI 

PROGETTAZIONE ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Pericolosità idraulica EVENTUALE ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE 

ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Vulnerabilità EVENTUALE ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE 

ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Aree industriali\produttive:  

Uso agrario AMMESSO L’USO AGRARIO 

Aspetti vegetazionali e habitat NON PRESENTI, NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

Attività estrattive NON PRESENTI, NON PREVISTE 

 

 

Vincoli o 
condizionamenti alla 
trasformabilità 

Pericolosità geomorfologia ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE 

ESCUTIVA ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Pericolosità idraulica ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE ESCUTIVA 

ALLE PRESCRIZIONI DEL RU 

Vulnerabilità ADEGUAMENTO IN SEDE DI PROGETTAZIONE ESCUTIVA ALLE 

PRESCRIZIONI DEL RU 

Aree industriali\produttive 
Uso agrario AMMESSO L’USO AGRARIO 



 

95 

Aspetti vegetazionali e habitat NON PRESENTI, NON SI RILEVANO INTERFERENZE 

Attività estrattive NON PRESENTI 

 
• SISTEMA ENERGIA 

 

 

Status risorsa 

 

Centrali di trasformazione NON SONO PREVISTE NUOVE CENTRALI DI 

TRASFORMAZIONE 

Diffusione rete  media tensione PREESISTENTE 

Sistemi industriali PREESISTENTE 

Energie rinnovabili NON PRESENTI \TELERISCALDAMENTO 

Consumi energetici CFR CAPITOLO SPECIFICO DEL RAPPORTO AMBIENTALE VAS

 

 

 

 

 
 

Indicazioni per la 
tutela 
 

 

 

Centrali di trasformazione NON SONO PREVISTE NUOVE CENTRALI DI 
TRASFORMAZIONE 

Diffusione rete alta-media tensione SALVAGUARDIA DALL’ESPOSIZIONE AI FINI 

DELLA TUTELA DELLA SALUTE UMANA CFR CAPITOLO CFR CAPITOLO 

SPECIFICO DEL RAPPORTO AMBIENTALE VAS 

Sistemi industriali IL PIANO MIRA ALLA RAZIONALIZZAZIONE DEL COMPARTO 

Energie rinnovabili DEVONO ESSERE PREVISTI SISTEMA PER L’UTILIZZO DEI 

FONTI D’APPROVIGIONAMENTO DI E.R.;  

Consumi energetici DEVE ESSERE INCENTIVATO IL SISTEMA DI RISPARMIO 

ENERGETICO 

 

 
 
 
Vincoli 
condizionamenti alla 
trasformabitità 

Centrali di trasformazione NON SONO PREVISTE NUOVE CENTRALI DI 
TRASFORMAZIONE 

Diffusione rete alta-media tensione SALVAGUARDIA DALL’ESPOSIZIONE AI FINI 

DELLA TUTELA DELLA SALUTE UMANA CFR CAPITOLO CFR CAPITOLO 

SPECIFICO DEL RAPPORTO AMBIENTALE VAS 

Sistemi industriali IL PIANO MIRA ALLA RAZIONALIZZAZIONE DEL COMPARTO 

Energie rinnovabili DEVONO ESSERE PREVISTI SISTEMA PER L’UTILIZZO DEI 

FONTI D’APPROVIGIONAMENTO DI E.R.;  

Consumi energetici DEVE ESSERE INCENTIVATO IL SISTEMA DI RISPARMIO 

ENERGETICO 
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RIFIUTI 

 

 

Status risorsa 

 

Produzioni civili:   RACCOLTA DIFFERENZIATA 

Produzioni industriali ATTUALEMENTE NON PRESENTI  

Produzione agricole NON PRESENTE 

Sistemi di raccolta NON PRESENTE  

Sistemi di smaltimento CONFERIMENTO IN DISCARICHE AUTORIZZATE 

Siti da bonificare NON PRESENTI 

Presenza di discariche NON PRESENTI 

 

 

 

Indicazioni per la 
tutela  

 

Produzioni civili: PER IL RIDOTTO CARICO RESIDENZIALE PREVISTO, DEVONO 

ESSERE ADEGUATE ISOLE DI RACCOLTA DIFFERENZIATA 

Produzioni industriali  DA MONITORARE 

Produzione agricole NON PRESENTI 

Sistemi di raccolta TRASPORTO AUTONOMO, RACCOLTA IN SITO DI RSU 

Sistemi di smaltimento CONSERIMENTO IN DISCARICHE AUTORIZZATE 

Siti da bonificare NON PRESENTI 

Presenza di discariche NON PRESENTI 

 

 

 

Vincoli o 
Condizionamenti alla 
trasformabilità 

 

 

Produzioni civili: PER IL  CARICO RESIDENZIALE PREVISTO, DEVONO ESSERE 

ADEGUATE ISOLE DI RACCOLTA DIFFERENZIATA 

Produzioni industriali I RIFIUTI PRODOTTI DEVONO ESSERE CONFERITI IN 

DISCARICHE COMPRENSORIALI   AUTORIZZATE 

Produzione agricole NON PRESENTE 

Sistemi di raccolta TRASPORTO AUTONOMO, RACCOLTA IN SITO DI RSU 

Sistemi di smaltimento CONSERIMENTO IN DISCARICHE AUTORIZZATE 

Siti da bonificare NON PRESENTI 

Presenza di discariche NON PRESENTI 

 

ASPETTI ECONOMICO – SOCIALE e SULLA SALUTE UMANA 
Va a soddisfare una esigenza della popolazione dotando il comune di area turistico ricettiva prevista nel PS 

Il clima acustico non subisce particolari perturbazione 
 

PAESAGGIO E NATURALITÀ 
L’intervento non produce perturbazioni significative sulla risorsa. 
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CONCLUSIONI. 
 
Le valutazioni effettuate hanno il limite oggettivo di non essere esaustive perché, al momento non è possibile 

conoscere esattamente il tipo di progettazione né i tempi  con cui verranno realizzati gli interventi derivanti dai  piani 

attuativi. Le indicazioni e le valutazioni sono eseguite a scala territoriale  e quindi non eseguite al livello di dettaglio 

derivante da una progettazione di dettaglio . 

 

Per questi motivi si ritiene necessario che ogni Piano Attuativo venga sottoposto alla  “Procedura di Verifica di 

Assoggettabilità (alla VAS)”  art. 22 LR 10/2010 s.m.i. (art. 20 LR 6/2012) in cui vengano analiticamente prese in 

considerazione le risorse ambientali .  

 


